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Welche Gebiete eignen sich Ihrer Meinung nach
nicht fiir eine Nachverdichtung?
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Welche Gebiete eignen sich Ihrer Meinung nach
flir neue Mehrfamilienhduser und Wohnanlagen?

Wyl
NNy

Lt
\Q&:n'ﬁﬁ%ﬁ%%‘:g%-m =17

= B
4'.%’ ] I = w

: 3Ega =]
w@%&ﬁr

—

an der Laaber

ROTTENBURG

STARKE WURZELN -
ZUM WEITERWACHSEN

’

-

DREHBUCH ORTSENTWICKLUNG // INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT ROTTENBURG A.D. LAABER

77



78

Ortsspaziergang in Rottenburg a.d. Laaber
am 13.05.2022

Am Freitag, den 13.05.2022 fand in Rottenburg
a. d. Laaber ein Ortsspaziergang statt. Ziel war es
vor Ort die Anliegen der Birgerinnen und Birger an
das ISEK zu klgren und erste konkrete Maf3nahmen
zu diskutieren. Zu den rund 40 Anwesenden zghlten
neben zahlreich erschienenen Birger:innen, einige
Stadtrate, sowie der Verwaltungsrat Herr Fuchs und
der Birgermeister Herr Holzner.

Nach einer kurzen Begrifiung am Rathaus durch
Herrn Holzner und Frau Michler von den STAD-
TENTWICKLERN, begab sich die Gruppe Gber die
Max-von-Miller-StraBe zur ersten Station des Spazier-
gangs, auf den Parkplatz vor der Schule. Hier wurde
das Thema Mobilitat besprochen.

Start des Spaziergangs am Rathaus
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STATION 1 - MOBILITAT

Hierbei wurde zundchst die Ampelschaltung der
Bedarfsampel diskutiert, welche der Querung der
FuBganger:innen Uber die Max-von-Miller-Straf3e
dient. Die Birger:innen waren sich einig, dass die
Ampel relativ schnell umschaltet, sobald man per
Knopfdruck signalisiert, dass man die StraBenseite
wechseln mdchte. Die Wartezeit an der Ampel
betragt dann in etwa 30 bis 40 Sekunden. Es kann
festgehalten werden, dass keine Verbesserung der
Querung bendtigt wird.

AuBerdem wurde klargestellt, dass eine Veranderung
des Tempolimits von 50 km/h aus verkehrsrechtlicher
Sicht nicht moglich ist. Alternativen zur Verkehrs-
beruhigung sollten jedoch diskutiert und ggf. geprift
werden.

Beim zweiten Punkt unter dem Thema Mobilitat
ging es um den Ausbau des Radverkehrs. Zur
Diskussion stand die Frage, ob und inwiefern
eine Sekundarlésung den Radverkehr aufwerten
kdnnte. Hierbei handelt es sich um eine alternative
Routenfihrung zu den Hauptverkehrswegen, welche
praktikabel und angenehmer, da verkehrsberuhigter
zu befahren ist. Im Rahmen dieser Debatte einigten
sich die Teilnehmer:innen darauf, dass zundchst eine
Datenerhebung der Fahrradfahrer:innen in Rottenburg
stattfinden muss, um diese Frage zu beantworten.
Bericksichtigt werden misste dabei nicht nur die
Anzahl der Radfahrer:innen sondern auch der Zweck
ihrer Fahrt (Einkauf, Ausflug, o. @.). Ebenso sollten in
einem weiteren Schritt die vorhanden Radwege und
haufig genutzten Routen in einer Karte festgehalten

Bedarfsampel zur Querung der Max-von-Miiller-Strafle und Blick in
die Schulstrafle
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und um die haufigsten Querungsstelle des Radverkehrs
erganzt werden. Nach der Erhebung dieser Daten
kénnen Szenarien Uber die zukinftigen Radwege
gebildet und diskutiert.werden.

4 1]
egenetz

Angemerkt wurde in diesem Kontext au3erdem, dass
manche Birger:innen gerne mehr Radfahren wirden,
der Weg iber die Hauptstrafle jedoch aufgrund der
hohen Frequentierung des motorisierten Verkehrs eine
zu gefdhrliche Strecke darstellt. Gleichzeitig gestaltet
sich der Weg entlang der HauptstraBBe aufgrund
seiner geringen Steigung als der angenehmste.
Prioritét sollte beim Thema Mobilitat den Teilneh-
mer:innen zufolge zundchst die Bewdltigung der
Herausforderungen sein, welche mit dem Auto- und
Schwerlastverkehr  einhergehen.  Méglicherweise
wirde die Verkehrslast bereits dadurch so minimiert
werden, dass sich der Radverkehr automatisch
ausweiten wirde und die Diskussion Uber den Radver-
kehr damit zum aktuellen Zeitpunkt hinféllig ist.

Das dritte Thema zum Uberpunkt Mobilitat beschaftigte
sich mit dem Mobilitatsmanagement. Angesprochen
wurden diesbeziglich das Thema Parken und wie man
es besser organisieren kann (Parkraummanagement),
sowie das Thema der ,Elternbringdienste”. Ersteres
wurde im laufe des Spaziergangs mehrmals
besprochen. Festgehalten wurde, dass bereits_viele
Parkplatze - auch im Ortszentrum -vorhandey si
Zu StoBzeiten reicht dieses Angebot jedoch™
nicht aus. Zudemwerden die Stellplatze haufig
von Anliegern (Wohnen und Gewerbe)
daverhaft benutzt.
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Eine Méglichkeit hierfir ware eine zeitlich beschrénkte
Nutzung der Parkplatze und dementsprechende Kont-
rollen. Des Weiteren missten die Parkméglichkeiten
zundchst erfasst werden um weitere Szenarien zu
diskutieren. Zuletzt kam die Gruppe zu dem Ergebnis,
dass viele Strecken in Rottenburg mit dem Auto zuriick-
gelegt werden, obwohl diese Wege auch alternativ
bewdltigt werden kénnten. Einen klaren Zukunftstrend
gab es allerdings im Rahmen des Spaziergangs zum
Thema Mobilitat nicht.

STATION 2 - STADTPARK

Uber einen Rad- und FuBweg ging der Spaziergang
weiter zum Stadtpark, welcher sich unterhalb der Sto-
pferstraBBe und hinter den neuen Gebaudekomplexen
auf dem alten Ziegelei-Geldnde befindet. Die Dis-
kussion wurde mit folgender Fragestellung erdffnet:
Braucht Rottenburg in der Stadtmitte so groBBe Grin-
flachen oder reicht die Natur um die Stadt herum als
Naherholungsgebiete Viele der Beteiligten erklarten,
dass sie nicht wussten, dass es in Rottenburg a. d.
Laaber einen Stadtpark gibt oder dass sie die als
Stadtpark definierte Flache nicht als solche erkannt
haben. Daraus leitet sich ab, dass der Stadtpark
besser beschildert und ausgewiesen, sowie
aufgewertet werden muss. In diesem Zuge wirde es
sich anbieten, das Thema des Artenschutzes sowie die
Aufklarung Gber die hier lebenden Tiere aufzugreifen.
Insbesondere Eidechsen welche zuvor auf dem
friheren Ziegelei-Gelande beheimatet waren, nutzen
den Stadtpark als ihren Lebensraum. Ein Lehrpfad
zu diesem Thema wdre denkbar. Ebenso wurde von
den Teilnehmer:innen eine bessere Aufklarung tber
die Wichtigkeit der verschieden Pflanzen zum Erhalt
der Insekten und vor allem der Bienen gewinscht.
Hierfir sei auch die richtige Pflege des Parkes von
hoher Bedeutung. Als Positivbeispiel wurde von der
Bevdlkerung mehrfach das Erfahrungsfeld der Sinne
in Nurnberg und ein essbarer Wildpflanzenpark
genannt. Angemerkt wurde gleichzeitig, dass es bereits
in vier Kilometern Entfernung einen Sinnesgarten gibt.
Ebenfalls wurde eingebracht, dass es im Ortszentrum
kaum einen Spielplatz gibt und der Stadtpark nicht
dazu einladt eine langere Zeit dort als Erwachsener
zu verweilen oder Zeit mit Kindern zu verbringen. Eine

Stadtpark: Disk dessen zukiinftige Gestaltung und
Aufgabe

Spaziergang durch den Stadtpark: Wie kann er 6ffentlich prasenter
wirken?

Nahe des Stadtparks: Seniorengerechtes Wohnen



Lésung hierfir wird begrift. Maglichkeiten kénnten
ein naturverbundener Spielplatz oder ein Bewegungs-
parcour sein. Das Konfliktpotenzial zwischen dem
Spielplatz und dem benachbarten seniorengerechten
Wohnen misste im weiteren Verlauf erviert werden.
Zur eingangs gestellten Frage lie sich am Ende der
Diskussion festhalten, dass zwar aktuell jeder noch
seinen eigenen Garten zur Erholung hat, jedoch in
der Zukunft offentliche Grinflachen auch in Rotten-
burg a.d. Laaber eine immer wichtigere Rolle spielen
werden - gerade im Hinblick auf das Thema der
Nachverdichtung.

STATION 3 - STADTPLATZ UND NACHVERDICHTUNG

Die dritte Station ergab sich kurz nach dem V-Markt
zwischen den zwei brach gelegenen Flachen entlang
der StraBe der Alten Ziegelei. Der Birgermeister gab
hierzu eine kurze Stellungnahme ab, was in Zukunft
fir diese Flachen vorgesehen ist. Der Platz auf Seiten
des V-Markts wird aktuell als Parkplatz genutzt, &fters
auch von der Hebammen-Praxis, wenn dort Kurse
stattfinden. Diesem Ort soll in Zukunft eine multifunk-
tionale Nutzung zuteil werden. Er soll zum einen
weiterhin als Parkmdglichkeit dienen, aber auch
als erganzende Flache zum Kapellenplatz genutzt
werden. Das bedeutet u. a., dass er als Ort fir den
Weihnachtsmarkt genutzt werden kdnnte, sodass
dieser praktikabler ohne die aktuell notwendige
StraBensperrung und somit méglicherweise langer als
bisher stattfinden kann. Eine weitere Mdglichkeit, auch
zur Attraktivitatssteigerung in den Wintermonaten,
ware die Errichtung einer Eislaufflache. Daneben soll
der Platz Gber das Jahr hinweg als einladender Platz
mit Flair zum Verweilen dienen.

Dafiir werden Sitzméglichkeiten sowie Baume und
Pflanzen bendtigt, welche jedoch flexibel an das
Konzept der mdglichen Grofiveranstaltungsflache
anzupassen ist. Ein weiteres Gestaltungselement,
welches fir den Platz diskutiert werden soll ist eine
Wasserflache. Ebenso misste die Planung die
umliegenden Gebdaude und Flachen miteinbeziehen,
da diese kaum ein stimmungsvolles Bild erzeugen.
Der im Gesprach verwendete Name: , Stadtplatz” stof3
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in der Bevolkerung auf Ablehnung. Dem Vorschlag
diesen Platz nicht als Stadtplatz zu titulieren, sondern
ihm einen anderen Namen zu geben, stimmten
die Birger:innen zu. Aufgrund seines historischen
Ursprungs soll der Kapellenplatz im Ortskern als
Stadtplatz im eigentlichen Sinne weiterhin fungieren.
Im Bezug auf die Nutzung als Parkflache wurde
der nahegelegene Busbahnhof  angesprochen,
weshalb das Parkangebot auch als Park & Ride
Flache erhalten werden soll. Eine Kompromisslésung
soll zu gegebener Zeit erarbeitet werden. Ebenso
wurde der Wunsch nach einer Unterstellméglichkeit
for schlechtes Wetter zum Warten am Bahnhof
geduBert. AuBBerdem soll in Zukunft eine sichere und
moglicherweise wettergeschitzte Abstellmdglichkeit
fir Fahrrader gewahrleistet werden. Die Brachflache
gegeniber kdnnte in Zukunft als mgliches Bauland
for zentrumsnahes Wohnen dienen.
Da die dritte Station in der Nahe des neuen V-Marktes
war wurde aufBerdem die Auto-orientierte Planung des
Gebdudes thematisiert. Der kirzeste Weg ist dabei
nur fir Autos gestaltet und FuBgdnger:innen missen
oftmals einen langeren Weg zuricklegen, um die
for sie gedachten Wege zu nutzen. Um eine sichere
und kirzere Alternative zu schaffen, kénnte an den
Seiten der Autorampen ein Fullgdngerweg angelegt
werden. AuBerdem sollte Uber eine Querungshilfe am
V-Markt diskutiert werden.

o i ot

el o

StrafBe zum V-Markt: Entsteht hier ein neuer Platz der
Gesellschaft?
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STATION 4 - KAPELLENPLATZ

Am Kapellenplatz informierte der 1. Bgm. Herr Holzner
zundchst Uber die neuen Péachter fir das am Platz
ansassigeRestaurant,, Stadtbihne”, welchezum01.07.
die Gastronomie wieder erdffnen wollen. In diesem
Kontext machte er auf die Eigentumsverhdltnisse am
Kapellenplatz aufmerksam: Viele Leersténde befinden
sich in privater Hand, sodass die Suche nach neuen
Pachter:innen und Gewerbetreibende nicht in der
Handlungs- und Entscheidungsgewalt der Gemeinde
liegt. Das an den 6ffentlichen Platz direkt angrenzende
Gebdude neben der Kriegergedachtniskapelle
befindet sich ebenfalls in privater Hand. Mit
Bebauungsplanen, Sanierungsgebietsausweisungen
und Rahmenplanungen wurden bereits  Anreize
geschaffen, das Gebdude dem Platz optisch anzu-
néhern.

Da das Haus auf der Flache des ehemaligen
Léschweihers steht wurde auch die Mdaglichkeit
besprochen, der Flache ihrem urspringlichen
Charakter zuriickzufihren und so eine Attraktion in
der Ortsmitte zu schaffen.

Uber die weitere Gestaltung des Kapellenplatzes
wurde ebenfalls  diskutiert. Fir die Beteiligten
macht ein Zentrum vor allem folgende drei Dinge
aus: Sitzmdglichkeiten (Bank), ein Café sowie ein
Wirtshaus. Die Birger:innen winschen sich daher
konsumfreie Sitzmdglichkeiten sowie generell eine
neue Stadtmdblierung inkl. Bepflanzung, welche
eine flexible Gestaltung des Platzes erlaubt und
anderseits zu einer hdheren Aufenthaltsqualitat fihrt.
Der neue Kapellenplatz bzw. Stadtplatz soll einen
Wiedererkennungswert haben, welcher die historische
Verwurzelung zeigt und gleichzeitig modern ist.
Insbesondere die Kleinstruktur der Hauser mit den
Dachgiebeln soll die Optik der Vorderfront weiterhin
definieren. Die dahinter liegenden Flachen kdnnten
mit dem Bau multifunktionaler Gebdudekomplexe
ausgestaltet werden. Die gewerbliche Nutzung im
Erdgeschoss und Wohnungen in den Obergeschossen
wadren hier das angestrebte Modell.

Diskussion am Kapellenplatz

Blickbeziehung zur Kirche; rechts: typische Architektur in Rottenburg
(sanierungsbediirftig)



Fir einen Stadtplatz von hoher Aufenthaltsqualitat
muss zudem eine Losung fir die Verkehrssituation an
der angrenzenden Hauptstrale gefunden werden,
welche eine hohe Larmbelastung und Sicherheitsrisiko
darstellt.

STATION 5 - LEBENSMITTELPUNKT

Die letzte Station wurde auBerhalb des offiziellen
Spaziergangs besucht, jedoch waren noch einige
Beteiligte mit dabei. Der Lebensmittelpunkt ist ein
Unverpackt-laden, welcher von den Rottenburgern
gut angenommen wurde. Aus familigren Griinden
muss die Besitzerin den Laden leider aufgeben und
sucht deshalb nach einem Nachfolger. Sie ist jedoch
optimistisch, jemanden passendes fir die Nachfolge
zu finden.
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Fachspaziergang in Rottenburg a.d. Laaber
am 07.06.2022

Am Dienstag, den 07.06.2022 trafen sich der
Burgermeister Herr Holzner, der Verwaltungsrat Herr
Fuchs, Frau Michler und Frau Knogl von den STAD-
TENTWICKLERN zusammen mit Herrn Bierlein vom
staatlichen Bauamt. Anliegen des Rundgangs war
eine fachliche Abklarung der baulichen und vor allem
verkehrlichen Themen der Stadt Rottenburg.

Erste Thematik war die Kurve vom Rathaus kommend in
Richtung Kapellenplatz. Hier fahren meist LKWs nicht
der Topographie und StraBBenstruktur entsprechend
angepasst und bendtigen dann aufgrund der
verhdltnismaBigen  hohen  Geschwindigkeit eine
gednderte Schleppkurve. Dies stellt jedoch fir den
entgegenkommenden Verkehr eine Gefahrensituation
dar. AuBerdem wird das Gefuhl erzeugt, dass der
den Berg hinab fahrende Schwerlastverkehr auf den
Kapellenplatz hinunter rastund so das Sicherheitsgefihl
und Aufenthaltsqualitét des Platzes mindert. Ein
weiterer Mangel der Kurve ist, dass aufgrund der
Frequentierung und Geschwindigkeit der Fahrzeuge
ein sicheres Queren der StraBe kaum mdglich ist.
AuBlerdem stellt der erste Parkplatz auf der rechten
Seite der Straf3e keine sichere Abstellmdglichkeit fur
Fahrzeuge aufgrund der oben genannten Problematik
dar. Auch das Wiedereingliedern in den flieBenden
Verkehr stellt eine Herausforderung dar.

Mégliche Vorschladge der genannten Probleme wurden

diskutiert:

* Abbau des Parkplatzes, um die Unfallgefahr fir
parkende und wieder eingliedernde Autos zu
mindern

*  Geschwindigkeitsbegrenzung Tempo 50 starker
kontrollieren

e Einfihrung einer Geschwindigkeitsbegrenzung
30km/h im Kurvenbereich (Referenzbeispiel
Fissen)

e Errichtung eines FuBgangeriberwegs

SRR

Gefdhrliche Kurve am Kapellenp[atz




Des Weiteren wurde an dieser Stelle auch die
Verkehrssituation der MarktstraBe angesprochen.
Da es sich hierbei um eine EinbahnstraBBe handelt
kénnen die Autos sich eigentlich zum Links- und
Rechtsabbiegen Uber die gesamte StraBenbreite
eingliedern. Eine mdgliche Verbesserung der
Situation kdnnten auf dem StraBenbelag aufgemalte
Pfeile bringen, welche zum Einordnen auffordern.
Diese MaBnahme wird von allen Beteiligten des
Spaziergangs begrift. Stadtplanerin Michler wirde
eine Aufweitung des Bereichs fir FuBganger um die
Eisdiele praferieren.

2. Kreuzung Landshuter Straf3e in Max-von-Miil-
ler-StrafBe

Die Einmindung der Landshuter Strafle in die
Max-von-Miller-Strafle  weist ebenfalls ein Defizit
auf. Die vom Hauptverkehrsweg einfahrenden Autos
weisen eine relativ hohe Geschwindigkeit auf, was
wiederum zu einem gréfleren Kurvenradius fihrt und
so den entgegenkommenden Verkehr gefahrdet. Der
Einschatzung der Verwaltungsmitglieder nach meinen
viele Fahrzeugfihrer, dass es sich hierbei — wie bei
der Marktstrafle — um eine Einbahnstrafle handelt,
da nur selten ein Fahrzeug in die andere Richtung
fahrt. Eine mégliche Behebung der Problematik ware
die Landshuter StraBBe tatsachlich als Einbahnstraf3e
zu deklarieren um so das potenzielle Unfallrisiko
zu minimieren. Oder die Situation mittels ,Vorrang
Gegenverkehr” VZ 208/308 zu regeln. Alternativ
kénnte durch Abbruch — des sich aktuell im Privatbesitz
befindlichen Geb&udes — der Kurvenbereich entscharft
werden. Historisch ist dieses Gebdude nicht im
Urkataster enthalten.

3. FuBBgéngersicherheit entlang der Max-von-
Miller-Straf3e

Als eine Maglichkeit zur Steigerung der Sicherheit
fir FuBganger und Radfahrer entlang der Max-von-
Miller-StraBe  wird  vorgeschlagen die  Bischof-
Kettler-StraBe und die SchulstraBe auf Hohe des
Burgersteigs anzuheben sowie farblich abzusetzen.
Dies hatte zur Folge, dass Autos beim Einbiegen
in die oben genannten StraBen langsamer und
aufmerksamer fahren missten und so die schwdcheren

an der Laaber

ROTTENBURG

STARKE WURZELN -
ZUM WEITERWACHSEN

I\,

Einmiindung Marktstraf3e in Max-von-Miiller-StraBe

Einmiindung Landshuter-Stra3e in Max-von-Miiller-Strafie —
Maglichkeit einer Einbahnstrafle
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Verkehrsteilnehmer gestarkt werden. Die farbliche
Absetzung kénnte mit roten Ziegeln umgesetzt werden,
welche in den FuBwegen Rottenburgs bereits verbaut
sind. Vom staatlichen Bauamt wird der Vorschlag zur
Prifung aufgenommen. Birgermeister Holzner gibt
zu bedenken das der Ziegel bei Ndsse sehr rutschig
sein kann. Ein Material zur sicheren Nutzung der
baulichen Anlage wird ebenfalls geprift.

4. Einmindung SchulstraBe in Max-von-Miiller-
Straf3e

Die ndachste Thematik welche von den Beteiligten
besprochen worden ist, war die Einmindung
SchulstraBe auf die Max-von-Miller-StraBe. Da man
hier haufiger langer stehtum aufden Hauptverkehrsweg
abzubiegen ist man teilweise darauf angewiesen,
dass FuBganger die Bedarfsampel betdtigen, sodass
der dichte Verkehrsstrom zum erliegen kommt. Um
diese Problematik ggf. zu 16sen, soll geprift werden
ob es moglich ist eine Induktionsschleife am Ende
der SchulstraBe einzubauen, welche die Ampel in
der Max-von-Miller-Strafle zum Umschalten bringt,
wenn langer gewartet werden muss. Da das Warten
jedoch von vielen Autofahrern unterschiedlich
subjektiv. wahrgenommen wird, muss zunachst ein
Leistungsnachweis der Einmindung erstellt werden.

5. V-Markt

Die Ein- und Ausfahrt des neuen V-Markt wurde
wahrend dem Fachspaziergang ebenfalls thematisiert.
Aufgefallen ist, dass, obwohl es zwei Zu- und
Ausfahrtsstraflen gibt, primar nur eine Zufahrtsstrafe
zum V-Markt genutzt wird. Grund hierfir scheint
eine mangelnde Sichtbarkeit der Zufahrts- und
Ausfahrisstralen zu sein. Eine Beschilderung des
Weges wird mit den Besitzern des Supermarktes
abgestimmt.

Um auch im Bereich des V-Marktes eine Erhohung der
Sicherheit fir FuBganger zu gewdhrleisten wird eine
farbliche Abhebung der Wege in rot begrif3t.

6. Strafenraum-Verteilung
Im Laufe des Spaziergangs war auch immer wieder
die Verteilung des StraBenraums auf FuBBgénger,

Barrieren beim Uberqueren der StraBen



Radfahrer, ruhenden und motorisierten Verkehr ein
Thema. Eine Umverteilung wird von Stadtplanerin
Frau Michler als sinnvoll erachtet. Hierbei wirden —
auf der linken StraBenseite in Richtung Busbahnhof
schavend - die schragen Parkplétze in parallel zur
StraBe verlaufende umgewandelt werden um so
erstens mehr Platz fir FuB- und Radweg zu haben
und zweitens wirde das Eingliedern der Autos in
den fahrenden Verkehr erleichtert werden. Die den
StraBenraum sdumenden B&ume wirden ebenfalls in
die Parkebene verschoben werden, sodass spater ein
durchgehender Radweg ohne Hindernisse entstehen
kann. Der neu gewonnene Platz kann dann unter
FuBgdnger und Radfahrer gerechterweise aufgeteilt
werden.

Ebenfalls sinnvoll waren offentliche Fahrradstander
zum sicheren und ordentlichen Parken der Rader,
welche jedoch keinen der Verkehrsteilnehmer
behindern. Sollte im Rahmen einer Straflensanierung
mittel- bzw. langfristig Gberdacht werden.

Ebenfalls ware eine neuve Gliederung auf der
rechten StraBenseite u.a. auf Héhe des Eiscafe
Rossi notwendig. Beispielhaft musste zum Zeitpunkt
des Rundgangs eine Mutter mit Fahrrad und Kinder-
Fahrradanhénger das Cafe mit seiner AuBBenanlage
auf dem Gehsteig passieren. Aufgrund der engen
Stellung des Mobiliars kam es zu Verzégerungen
um nicht hdngen zu bleiben. Herr Fuchs und Herr
Holzner bestatigten, dass dies kein Einzelfall ist. Eine
Méglichkeit, sodass der Weg wieder mehr Platz fir
FuB- und Radverkehr bekommt ist die Nutzung der
rechts angrenzende Parkflache als Ausgleichsflache
fir das Café.

7. Parkhaus anstelle Radio-Museum/ Neufahrner
Straf3e 5

Im Zuge der Diskussion Uber eine Umverteilung der
RGume in der Stadt kam die Maglichkeit auf, die
Flache des Radio-Museums oder des Gebdudes der
Neufahrner StraBe 5 fir ein Parkhaus zu nutzen. Die
Besucher kénnten ihr Auto dort parken und wdéren in
nach wenigen Metern in der Stadt. So kénnten die
jetzigen Parkflachen frei fir den Rad- und FuBBverkehr
genutzt werden. Auf der anderen Seite der Stadt
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ware ebenfalls ein fuBlaufiger Parkplatz hinter dem
Busbahnhof vorhanden. Diese Maglichkeit ladt dazu
ein, das Auto stehen zu lassen und die Stadt zu Fuf3
zu erkunden. Herr Bierlein des staatlichen Bauamts
steht diesem Vorschlag positiv gegeniber.

Ein weiterer Punkt der mehrfach auffiel ist die
fehlende Barrierefreiheit auf den StraBBen und zu
den Geschaften. Haufig sind die StraBeneinfahrten,
welche Uberquert werden missen mit Kopfsteinpflaster
versehen, welcher u.a. fir Rollstuhlfahrer nicht einfach
zu passieren ist. Ein Umbau dieser Flachen ist in naher
Zukunft ndtig. Ebenso oft trennten den Gehsteig und
den Ladeneingang der Geschéfte ein oder mehrere
Treppenstufen. Eine Férderung der Ladeneigentimer
zur Schaffung eines barrierefreien Eingangs kénnte
als Anreiz dienen Rotftenburg zu einer Stadt zu
machen, welche fir alle zuganglich ist.

Barriere eines Ladeneingangs ,
)
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ISEK Workshop
Stadtratssitzung am 04.10.2022

Ablauf:

// Prasentation der aktuellen Ergebnisse der SWOT-
Analyse und Leitbilder

// Interaktive Diskussion mit dem Stadtrat

// Prasentation der Lupenbetrachtungen

// Diskussion tber Lupenbetrachtungen,
Entwicklungskarte und weiteres Vorgehen

Am Dienstag, den 04.10.2022 fand im Rottenburger
Rathaus eine Workshop-Stadtratssitzung  anlésslich
des ISEKs statt. Thema des Abends war die
Besprechung der SWOT-Analyse, der Leitbilder und
Ziele Rottenburgs sowie diverse Lupenbetrachtungen,
welches das Biro DIE STADTENTWICKLER aus
Kaufbeuren unternommen hat.
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1. Prasentation der bisherigen Ergebnisse

Frau Michler prasentierte die Starken und Schwdachen
sowie die einhergehenden Chancen und Risiken,
worunter beispielsweise die Verédung der historischen
Ortsmitte fallt, welche eintreten kdnnte, wenn nicht
aktiv an sanierungsbedirftigen Hdusern gearbeitet
wird.

2. Interaktive Diskussion

AnschliefBend durften die anwesenden
Stadtratsmitglieder Gber das Gehdrte diskutieren und
gegebenenfalls erganzen. Vervollstandigt wurde die
Liste der Starken unter anderem um die im Umkreis
existierenden Hof- und Regionalladen. Ebenso wurde
angemerkt, dass Rottenburg Uber ein breites Spektrum
an Museen und historischen Orten verfigt, welche
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Interaktives Padlet zur abschliessenden Diskussion

jedoch leider noch nicht die Bekanntheit erlangt
haben, welche ihnen zustehen sollte. Auch am OPNV-
Angebot muss gearbeitet werden und vorhandene
Angebote wie beispielsweise das 50/50-Taxi
bekannter gemacht werden.

3. Prasentation Lupenbetrachtung

In der darauffolgen Lupenbetrachtung, wurden zum
einem die Max-von-Miller-StraBe analysiert, welche
aufgrund ihrer hohen Verkehrslast eine Trennwirkung
auf den Ort hat, sowie die Hauser am Weinberg,
welche sich im stadtischen Besitz befinden und einer
neuen Nutzung zugefihrt werden missen. Vorgestellt
wurden zum einem ein durchgéngiger Gehweg Uber
Einmindungsbereich in die Max-von-Miller-Straf3e,
welche die Verkehrssicherheit fir FuBganger und die
Barrierefreiheit erhdht und gleichzeitig den Verkehr
beruhigt. Fir den Weinberg stellte Frau Michler
unterschiedliche Méglichkeiten vor, darunter ein
Erlebnis-Serpentinen-Weg zum neuen Kultur-Weinberg

mit optionalem Raum fir ein neues Radiomuseum
oder Stadtratssitzungssaal. Ebenfalls prasentierte sie
diverse Optionen fir neuen und besser angepassten
Parkraum in der Stadt, um mehr Platz im Straf3enraum
zu ermdglichen.

4. Diskussion Uber Lupenbetrachtungen,
Entwicklungskarten und weiteren Verlauf

In der abschliessenden Diskussion wurde noch viele
verschiedene Punkte von den Stadtratinnen und
Stadtraten eingebracht. Von einer neuen Konzeption
fir Stadtmébel Gber Wohnmobilstellplétze in der Stadt
bis hin zu Anmerkungen zur Parkraumsituation war

einiges dabei.

"
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ISEK Biurgerworkshop am 23.10.2022

Ablauf:

// BegriBung durch Herrn Birgermeister Holzner

// Vortrag von Herrn  Trepesch-Bachmeier der
Regierung Niederbayern zur Férderkulisse der
Stadtebauférderung

// Vortrag von Frau Miller des Biiros ifuplan zur

// Interaktive Prdsentation und Diskussion der
SWOT-Analyse,  Entwicklungskarte und  der

Lupenbetrachtungen

Am 21.Oktober 2022 kamen im Birgersaal 1
Rottenburger Birger und Birgerinnen sowie Herr
Birgermeister Holzner und Herr Fuchs von der
Verwaltung zusammen, um mit dem Biro die
Stadtentwickler aus Kaufbeuren den neusten Stand des
Integrierten Stadtentwicklungskonzept zu besprechen
und diskutieren. Zuvor jedoch gab es einen Vortrag
von Herrn Trepesch-Bachmeier von der Regierung
Niederbayern, welcher fir die Stadtebauférderung
im Sachgebiet 34 zustandig ist. Er zeigte anhand
ausgewdhlter Beispiel, wo und wie Férdermittel
bereits Positives bewirken konnten und setzte so einen
motivierenden Impuls fir die Rottenburger:innen zu
Beginn der Nachmittagsveranstaltung. Einen weiteren
Vortrag gab es von Frau Miller des Planungsbiros
ifuplan,  welche sich  mit der nachhaltigen
Innenentwicklung in Rottenburg auseinandergesetzt
hat.

Im Anschluss daran forderte Frau Michler vom Biro
die Stadtentwickler die Birger:innen auf sich aktiv an
den Stellwénden tber den neusten Stand des ISEKs
zu informieren und beteiligen. Ausgestellt wurden
die Starken-, Schwachen- und Entwicklungskarte
sowie Lupenbetrachtungen zum Thema Verkehr,
Neugestaltung des Platzes vor dem V-Markt, des
Weinbergs und der Wege- und Parkraumsituation in
Rottenburg.

Angeregt unterhielten sich die Birger:innen Uber
diese Themen und konnten mittels Klebepunkte ihren
Favoriten bei der Neubeplanung des Weinbergs
kund tun oder mit Postlts weitere Kommentare zu
dem aktuellen Planungsstand abgeben. So wurde

Gestaltung
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beispielsweise beim Thema Verkehr angemerkt, dass
es an der vielbefahrenen Max-von-Miller-StraBe keine
Behindertenparkpldatze gibt und die vorhandenen
Parkplatze hinter dem Sparkassen-Gebdude nicht
ausgewiesen sind. Festgehalten wurde von einem
Birger ebenfalls, dass es eine angestrebte Vision
fir die Verkehrssituation in Rottenburg geben muss,
welche in den néchsten Jahren Schritt fir Schritt
umgesetzt werden soll. Den man ist sich Bewusst,
dass nicht alle Mafnahmen sofort umgesetzt werden
kénnen.

Als weitere Ergénzungen zum K-Quartier am

Weinberg kamen Vorschlage zur Nutzung des Weges
als Lehrpfad fir Weinreben oder dem ehemaligen
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Stangenhopfen, welcher dort friher angebaut wurde
oder fir Stationen eines essbaren Wildpflanzenpark.
Bei der Neugestaltung des Platzes vor dem V-Markt
ist den Rottenburger:innen vor allem wichtig, dass
es viele Baume und Grinstrukturen gibt sowie die
Einbindung von Wasser bzw. eines Brunnen. In Frage
gestellt wurde die Zukunft des Autos und den daraus
resultierenden Parkraumfléchen.

Nach gut eineinhalb  Stunden Information und
Diskussion schloss Herr Birgermeister Herr Holzner
die Veranstaltung ab und gab einen kurzen Ausblick
auf das weitere Vorgehen hinsichtlich des ISEKs.

4
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SWOT-
ANALYSE

Um die Ergebnisse aus der Analyse und der Beteiligung zu biindeln und aus ihnen Ziele
und Mafinahmen abzuleiten, wird im Folgenden eine SWOT-Analyse vorgenommen,
in der die Starken und Schwachen, aber auch Chancen und Risiken gegeniibergestellt werden.




Die Abkirzung .SWOT“ steht fiir strengths
(Starken), weaknesses (Schwachen),
opportunities  (Chancen) und threats
(Risiken). Die bereits im Bericht verwendeten
Themenbereiche wurden nach diesen vier
Merkmalen einer Analyse unterzogen. Eine
SWOT-Analyse fasst nochmals komprimiert
den IST-Zustand in einem (Ubersichtlichen
Gesamtbild zusammen. Die im folgenden
aufgelistetenStarken,Schwéachen,Chancenund
Risiken stammen aus der Grundlagenanalyse,
der Vor-Ort-Begehung, den durchgefiihrten
Gesprachen aus den Workshops und aus der
Biirgerbeteiligung. Anhand der Ergebnisse
aus der SWOT-Analyse werden Leitbilder und
Unterzielefir die zukiinftige Weiterentwicklung
der Stadt Rottenburg an der Laaber formuliert,
aus denen spater die MaBnahmen abgeleitet
werden.
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+ Starken

// Funktion eines Mittelzentrums mit gutem
Angebot an Bildungseinrichtungen und mit
guter medizinischer Versorgung

/l Zuzugsgemeinde

// Voraussichtlich ~ Wachstum in der
Altersgruppe der Kinder und Jugendlichen B

// Positive Entwicklung der
Beschaftigungszahlen ™

/I Niedrige Arbeitslosigkeit m

// Gut erhaltene historische Ortsstruktur

// Multifunktionaler Einsatz der
Mehrzweckhalle ®

// Steigende Ubernachtungszahlen =

/I Vielzahl an Museen vor Ort und digitaler,
geschichtlicher Rundgang

// Nahversorger mit regionalen und
nachhaltigen Produkten

// Ansprechende Landschaft mit einer hohen
Anzahl an Biotopen mm

// Durchgefiihrte Umweltprojekte m

/1 Vielfdltiges und aktives Vereinsleben m

/] Verstarkte Innenentwicklung méglich

aufgrund vieler bisher ungenutzter

Innenraumpotenziale

// Radwegenetz Landkreisebene m

// Hohes Ausbaupotenzial bei erneuerbaren

Energiequellen wie Wind und Geothermie m

- Schwachen

/] Geburtendefizit ®

// Oberalterung ®

// Wenig Freizeit- und Kulturangebote fiir
Tagesbesucher:innen und Gaste m

// Ortsteile unterversorgt, nur die wenigsten
mit Nahversorgern

// Wenig belebter Ortskern m

// Sanierungsbedarf im Ortskern

// Fehlende Vermarktung des
Freizeitangebots fiir Kinder und
Jugendliche m

// Fehlendes Angebot an
Senioren-Tagespflege

/I Verkehrsbelastung Max-von-Miiller-Strafle g

/I Gefahren- und Problemstellen im
StraBenraum, zu hohe Geschwindigkeiten
in Ortsmitte ™

// Mangelhafte Radverkehrssituation in der
Innenstadt m

// Falsch- und Dauerparker m

// Unzureichendes OPNV-Angebot, kaum
Alternativen zum eigenen Pkw m

// Durchfahrtsort m

// Fehlende Vernetzung der Biotopfldchen m

// Wenige naturnahe Flachen ®

/I Leerstehende Wohnhauser und

Gewerbebauten in gutem bis sehr gutem

Zustand

/I Warmeversorgung hauptsachlich Giber

fossile Energietragerm



+ Chancen

/l Fokus  zukiinftiger ~ Planungen  auf
Altersgruppen der Kinder, Jugendlichen
und Senioren m

// Ausbau zu einem innovativen und
nachhaltigen Wirtschaftsstandort ®

/] Schaffung weiterer Arbeitsplatze
im verarbeitenden Gewerbe und im
Dienstleistungsbereich ®

/1 Sicherung der Kultur- und Naturlandschaft

// Schaffung vielfaltiger Wohnangebote mit
kleineren Wohneinheiten

// Sanfter und qualitatsvoller Tourismus B

/1 Starkung der historischen Ortsmitte,
Schaffung von Erlebnisrdumen und
attraktiven Aufenthaltsorten m

// Ausbau des OPNVs zusammen mit neuen
(digitalen) Mobilitdtskonzepte m

/] Verbesserung der Infrastruktur fir Fuf3- und
Fahrradfahrer in der Innenstadt m

// Parkraumkonzept =

/] Verkehrsberuhigung m

// Nachhaltige Bodenpolitik mit Schwerpunkt
auf Innenentwicklungm m = m

// Erhalt der landlichen Siedlungsstruktur mit
ortsbildpragenden Begriinungselementen m

// Biotopverbund und Biotopvernetzung ®

// Renaturierung der FlieBgewédsser m

// Naturnahe Gestaltung von auBlen-
innendértlicher Vegetationsflachen m

/] Férderung klimaresilienter und artenreiche
Bepflanzung B W

/] Verstarkte Umsetzung MaBnahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung (u. a.
Niederschlagswasserversickerung) m

// Ausbau Radwegenetz im Zentrum

und
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- Risiken

// Fortzug  junger Menschen aufgrund
fehlender bzw. geringer Méglichkeiten B B
// Manche Projekte nur in kommunaler
Zusammenarbeit l6sbar

// Weiterhin zunehmender Flachenverbrauch
an den Randern

/I Geringes Angebot an bezahl-
barem Wohnraum bei steigenden
Immobilienpreisen

// Verédung der historischen Ortsmitte =

/1 Verfehlte Verkehrswende hin zu
umweltfreundlicher Mobilitat =

/I Verlust an wertvollen Landschaftsraumens

// Unzureichende Klimaanpassung bei
Extremwettereignissen ®

THEMENBEREICHE

[ Verkehr und Erreichbarkeit

B Demografie und Bevélkerung

B Wirtschaft und Arbeitsplatze

Wohnbautatigkeit und -planungen

Il Freizeit und Tourismus
Handel, Versorgung und Dienstleistungen
Soziale Infrastruktur, Bildung und kulturelle Projekte
Naturraum
Klima und Energie
Ortsbild und stadtebauliche Qualitdten

5,
5
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Starken- und Chancenkarte

Zentrumsnahe, unbebaute Flachen sind in den meisten
Stadten selten vorzufinden. Rottenburg hingegen hat
noch einige Flachen, welche fir den Wohnraumbedarf
genutzt werden kdnnen. Neben dieser Chance zum
Nachverdichten kann man im Stadtzentrum die
Starke eines weitlaufigen Bodendenkmals erkennen,
welches ein verborgenes Zeugnis der Kulturgeschichte
hinweist.

Ebenso  kann Rottenburg eine Vielzahl an
ortsbildpragenden Gebduden vorweisen, welche ein
hohes Identifikationspotential besitzen. Noch dazu
sind mehrer Gebdude saniert und tragen so zu einem
gepflegtem Erscheinungsbild der Stadt bei.

Fléache mit hohem Nutzungspotenzial

Bodendenkmal

® [

Baudenkmal
Griinzug

Ortsbildpragend

>N

Ehemalige Vorgarten (nach Urkataster)

ooy
1
o

Historischer Weinberg
Saniert

Stadtplatz

Radweg

©eNH

Wanderweg
Sekundéarnetz (Fahrrad)
Prégende Einzelbdume
Aussichtspunkt

Kirche

Rathaus

Kindergarten

Puralei Lebensmittelpunkt
Pamers Kaffeerdsterei
Mussen

©000060:1e

Brauerei-Keller

®

MaBstab 1:5.000
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Schwéchen- und Risikenkarte
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Was zum einen eine Chance zum Nachverdichten
darstellt ist gleichzeitig auch ein Schwache, da
es sehr viele Gebiete im inneren Bereich der Stadt
gibt, welche aktuell nicht genutzt wurden. Das Risiko
weiterhin AuBen- vor Innenentwicklung zu betreiben
ist daher gegeben.

Ebenfalls eine  Schwdche sind  die  vielen
sanierungsbedirftigen  Hauser im  Stadtzentrum,
welche mafBgeblich zur Minderung eines attraktiven
Ortsbildes beitragen. Ein weiteres Kriterium  zur
Minderung der Aufenthaltsqualitat ist die hohe
Verkehrsbelastung und die dadurch einhergehende
Larmbelastigung durch die viel befahrene Staatsstrafie
quer durch die Stadt. Noch dazu entseht aufgrund
der hohen Frequentierung der Max-von-MillerstraBe
zu StoBzeiten eine Trennwirkung des Zentrums, da

das Queren der Straf3e meist nur mit einem erhdohtem
Aufwand méglich ist.

Flache mit hohem Nutzungspotenzial
Hohe Verkehrslast

Optische Trennwirkung durch Max-von-Miiller Str.

Leerstand

Bauliicke

BEENR

Sanierungsbedarf
Hoher Flachenverbrauch durch Ein- oder Zweifamilien-
hauser

¢

Hohe Larmbeldstigung

S MaBstab 1:5.000
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- j Platzflache, platzartigs Aufvweiiung, Ful- und Radweg
Strafde
| verkenrsberuhie Straile

oo I Gampont

1 bestenendes Gebauds

Stadebaulicher Rahmenplan (Stadt Rottenburg 2015)



Stadtebaulicher Rahmenplan:
Neugestaltung des ehemaligen
Ziegeleigeldndes

Im Jahr 2013 wurde das Landschaftsarchitekturbiro
Langst & Voerkelius und das Architekturbiro Bichler
beauftragt einen stadtebaulichen Rahmenplan fir das
Ziegeleigelande zu erarbeiten. Dieser stadtebauliche
Rahmenplan (Stand 2015) liegt vor und die
wesentlichen Ziele und Ergebnisse sollen vorgestellt
werden, da diese fir das derzeit zu erarbeitende ISEK
von Relevanz sind. Das ehemalige Ziegeleigelande
liegt im Innenstadtbereich. Das Planungsgebiet
ist gut erreichbar. In der Nahe befindet sich der
Busbahnhof und fuBlaufig sind Geschdafte vorzufinden.
AuBBerdem befinden sich Schulen und einschlagige

Freizeiteinrichtungen in der Umgebung.

Folgende Schwerpunkte wurden fir das Nutzungskon-
zept erarbeitet: Grinflachen, Soziale Einrichtungen ,
Wohnen, Gewerbe- und Dienstleistungen.

Das geplante  Stadtviertel  soll ~ Uber eine
verkehrsberuhigte ausgebaute  ErschlieBungsstrafie
an die Max-von-Miller-Straf3e, Staatsstraf’e St 2142
und an die Pater-Wilhelm-Fink-StraBe angebunden
werden. Das Gebiet soll verkehrsberuhigt und fir
FuBganger und Radfahrer durchgdngig gestaltet
sein. Es wurde eine Verkehrsberuhigung entlang
der Pater-Wilhelm-Fink-Straf3e zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit vorgeschlagen. Zwischen dem
bestehenden Lagerhausbetrieb und der geplanten
Wohnbebauung ist ein &ffentlicher Parkplatz mit ca.
70 Stellplatzen geplant.
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Es wurden mehrere Quartiere fir das Gebiet
entwickelt, die die notwendige Flexibilitat beinhalten:

Quartier |: Betreutes Wohnen, Arztehaus, efc.
Quartier Il: Handel, Gewerbe, Parken, etc.
Quartier lll: Wohnen am Stadtpark

Quartier IV: Wohnbebauung mit Einfamilienhauser

Quartier V: Wohnen an der
Pater-Wilhelm-Fink-Straf3e

Das Konzept sieht eine Bebauung vor, die die
bestehenden Baustruktur erganzt und sich an den
rdumlichen Gegebenheiten orientiert. Es soll sich
aber dennoch fir jedes Quartier eine eigene Identitat
entwickeln. Insgesamt soll die Dichte der Bebauung
beginnend von der HauptstraBe im Nordwesten zu der
zentralen Grinflache im Stdwesten hin kontinuierlich
abnehmen.

AuBBerdem ist im Rahmenplan die Entstehung eines
Stadtparks bzw. Birgerparks festgehalten. Ziel ist es
die Hangsituation (z. B. durch eine Freilichtbihne) und
die Geschichte der ehemaligen Ziegelei (z. B. durch
einen Lehrpfad) erlebbar zu machen und RGume zum
Begegnen und Verweilen fir die Stadtbewohnerinnen
und Stadtbewohner zu schaffen.

4
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Evaluierung ISEK von 2007

Im Jahre 2007 beschloss die Stadt Rottenburg ein ISEK,
welches verschiedene Ziele und MaBnahmen gelistet
hatte, die in der Zukunft umgesetzt werden sollten. Im
Folgenden befindet sich eine Tabelle mit Maf3nahmen
die erreicht wurden oder zum Zeitpunkt August 2022
noch nicht umgesetzt wurden. Abschlielend wird
evaluiert, welche Punkte auch in diesem aktuellen
ISEK weiter verfolgt werden sollen.

Grundstiickinformationssystems
als hilfreiches Element der
Wohnraumbeschaffungspolitik

MaBnahmen Nr. MaBnahme Umsetzung / Aktueller Status
M1.1 Ansiedlung Bauhof LK Landshut durchgefihrt
M1.2 Andsiedlung Lebenshilfe e.V. Standort durchgefiihrt
Rottenburg
M13 Gymnasium in Rottenburg nicht durchgefiihrt,da in Ergolding gebaut
M1.4 Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe durchgefiihrt
M15 Erganzung Einzelhandelsangebot speziell durchgefiihrt
im Kernstadtbereich und im Bereich der
lokalen/ regionalen Direktvermarktung
M1.6 Abstimmung des Schulsprengels zur entfallt
optimalen Nutzung/ Erhalt der vorhandenen
Ressourcen
M21 Aufbau eines Geb&ude- und derzeit Aufbau Leerstandskataster

M22 Umbau Mannschaftsgebdude/ BW zu neuer | durchgefiihrt
Pflegeeinrichtung - betreutes Wohnen
M23 Seniorenwohnanlage(n) im Bereich Ziegelei | durchgefiihrt
M2.4 Mehrgenerationenhaus entfallt in der Form
M25 zeitgemaBe, moderne Wohnbauten, insb. bisher nicht durchgefiihrt, steht aber an
far Familien im Innenstadtbereich/ Bereich
Ziegelei
Neubau Kindergarten und Kinderkrippe durchgefiihrt
z. B. ehem. Volksfestplatz durchgefihrt

M3.1 Mehrgenerationenhaus im Bereich Ziegelei durchgefiihrt in Form von senioremgerechten
Wohnen

M3.2 Kindertagesstatte im Bereich Ziegelei entfallt

M3.3 Seniorentreff im Kasernengeldnde oder im durchgefiihrt

Areal Ziegelei

M3.4 Gymnasium Rottenburg entfallt

M35 Heimatmuseum in alte Bausubstanz "Binder-Pehr" durchgefiihrt, "Gotz" steht noch
an

M3.6 Revitalisierung/ Integration altes E-Werk entfallt
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M 4.1 Liickenschluss UmgehungsstraBBe Ost nicht durchgefiihrt
M42 Ausstellungen und Museen fiir bzw. von entfallt
ortsansassigen Betrieben/ Gewerbeschau
M43 Eingriinungskozepte und Mainahmen durchgefiihrt
M 44 Gebaude- und Flacheninformationssystem durchgefiihrt
zur Vernetzung - Vermarktung vorhandener
Ressourcen
M 45 bedarfsgerechte (restriktive) Ausweisung durchgefihrt
neuer Gewerbegebiete
M4.6 Marketingkonzept fiir lokale Betriebe, evtl. durchgefiihrt
interkommunal
M47 neue Arbeitsplatze durch neue durchgefiihrt
Betriebszweige z.B. Versorgung mit
regenerativer Energie oder im Bereich
Altenpflege, -betreuung oder Spezialisierung
auf altersgerechten Wohnumbau
M48 alternative Angebote im Einzelhandel durch durchgefiihrt
regionale Produkte und Vermarktung
M49 Ausbau Bildungs- und Betreuungsangebot durchgefiihrt
M4.10 Ausweisung von Misch- bzw. Gewerbegebiet | durchgefiihrt
im Kasernengeldnde
M4 Verlagerung und Starkung Schlachthof durchgefihrt
M5.1 alternative Radwegtrasse abseits viel stehtan
befahrener StraBBen (z.B. Max-von-Miiller-
Strafle)
M5.2 zusétzliche Radwegverbindung Laabertal- durchgefiihrt
Schulzentrum
M53 Urlaub auf dem Bauernhof in Teilorten und nicht durchgefiihrt
Weilern und auf den Reiterhéfen
M54 Heimatmuseum auf Route "Naturlehrpfad”/ durchgefihrt
Integration in Sonderaktivitdten wie z.B.
Weihnachtsmarkt
M55 Radweg "Laabertal” mit Jausenstation durchgefiihrt
M5.6 Historischer Verein nicht durchgefiihrt
M5.7 Historische Innenstadt - Festplatz durchgefiihrt
Natur(erlebnis)pfad
400m-Bahn im Schulzentrum

4

)

DREHBUCH ORTSENTWICKLUNG // INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT ROTTENBURG A.D. LAABER

105



106

(Bau-)Beratung privater
Wohnraumeigentiimer

durchgefihrt

Mé6.2 Betreutes Wohnen im BW-Geldnde/ Umbau entfallt aber Wohnheim fiir Behinderte
Mannschaftsgebdude realisiert
M63 Arztehaus Innenstadt (Bahnhof-Ziegelei) durchgefihrt
Mé.4 Mehrgenerationenhaus im Bereich Kaserne | entfallt
oder Ziegelei
M 6.5 Seniorentreff Innenstadt oder BW-Gelénde durchgefiihrt
M6.6 Seniorenberatungsoffensive erfolgt durch den Landkreis Landshut
M7.1 Ausweisung neuen Baurechts innerhalb von | durchgefiihrt
vorhandenem Bauerwartungsland: Voran
Kasernengelande
M72 Erhalt/ Vernetzung vorhandener und durchgefihrt
geplanter Griinstrukturen
M73 Griinordnungskonzepte fiir HauptstraBen durchgefihrt
und Gewerbegebiete
M7.4 Neu- bzw. Nachnutzungskonzepte fiir durchgefihrt
Militérbrache und Ziegelei
M75 Verlagerung Schlachthof entfallt
M7.6 Verlagerung Ziegelei entfallt
Verbesserung Abfluss Oberfladchenwasser wurde und wird durchgefiihrt
Integration naturnaher bisher nicht durchgefiihrt
Entwésserungssysteme bei neuen Gebieten
ggf. Nachristen bei alten Gebieten
M8.1 restriktive Flachenausweisungspolitik im durchgefiihrt
AuBenbereich
M8.2 Revitalisierung von Brachfldchen durch durchgefiihrt
gebietsvertragliche Neunutzungen bzw.
Neubauten
M8.3 Bauberatung
M8.4 Fassadenprogramm fiir ortsbildpragende aktuell in der Diskussion mit ISEK
Raume (z.B. Max-von-Miiller-Strafe)
M85 qualitatsvolle (barrierefreie, d.h. ohne durchgefiihrt
stérende Raumkanten) Neugestaltung
sanierungsbediirftiger Frei-, bzw.
Verkehrsrdaume, Voran: Bahnhofsbereich
M 8.6 Aufbau zusétzlicher Griinstrukturen entang | durchgefiihrt

der Verkehrswege, vor allem der Rad- und
FuBwege




STARKE WURZELN -

an der Laaber

ROTTENBURG

I\,

ZUM WEITERWACHSEN

M9.1 LickenschlieBung im Bereich der durchgefihrt
Ostumgehung zur Entlastung der
Innenstadt und optimaler Anbindugn der
Gewerbegebiete
M9.2 Optimierung der Beschilderung fir
Ortsumfahrung
M9.3 P+R Anlage am Bahnhof durchgefihrt
M9.4 Parkscheune am Bahnhof entfallt
M95 Radweg parallel zur Max-von-Miiller-Stra3e, | auf Bahntrasse erfolgt, Fortfihrung im ISEK
evil. komplett auf alter Bahntrassw
M9.6 Radweg zwischen Schulzentrum und durchgefihrt

Laabertal

W
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M9.7 Radweg im Laabertal durchgefihrt
M98 Radwegbeziehungen zwischen Innenstadt nicht durchgefiihrt
und Kasernengeldnde und weiter nach Osten
bzw. Siidosten
M9.9 Ausbau bzw. Ergdnzung der FuBwege zur durchgefihrt
Kaserne (Beleuchtung, Mdblierung, Belag.
Griin)
M9.10 Ausbau Panoramaweg evtl. als Teil des nicht durchgefiihrt
Stadtrundwegs
M9.11 Optimierung Takt, Routen und Haltestellen/ durchgefiihrt
Wartebereiche des OPNV
M10.1 StraBenbegleitgriin Kaserne durchgefihrt
M 10.2 griines Dult- und Messegeldnde durchgefiihrt
M10.3 Bilirgerwiese im Osten durchgefihrt
M 10.4 Eingriinung der Einfallstraen
M 105 Griinordnungskonzept Gewerbe- und
Einkaufsgebiete
M10.6 Neunutzung Militdtbrache (Kaserne), durchgefiihrt
Gewerbebrache (Ziegelei), Verkehrsbrache
(Bahnhof)
M10.7 Biirgerpark Ziegelei durchgefihrt
M10.8 Begleitgriin Radweg-Bahntrasse durchgefihrt
M10.9 Pflege Landschaftsplan durchgefihrt
M11.1 Optimierung der Geb&udehiillen durch durchgefiihrt
zusétzliche Warmedammung
M11.2 Einsatz zeitgemaBer moderner durchgefihrt
Brennwerttechnik
M11.3 Einsatz/ Kombination solarer Energietechnik | durchgefiihrt
fir Warmwasser und Heizung
M11.4 Einsatz regenerativer Energien voran bei durchgefiihrt
offtl. Bauten
M115 Optimierung der Grundrissstrukturen bei nicht durchgefiihrt
Neubauten (Zonierung, Orientierung zur
Sonne)
M11.6 verdichtete, energiesparende Bauformen nicht durchgefiihrt
M11.7 Energiesparsiedlung (Ziegelei) nicht durchgefiihrt
M11.8 Machbarkeitsstudie Nahwarmenutzung
M11.9 Infoveranstaltungen fiir Eigentiimer und durchgefihrt
Bauherren
M11.10 Férderung und Stirkung des OPNV bzw von | durchgefiihrt

Fahrgemeinschaften (P+R Anlagen)




Folgende nicht umgesetzte Ziele und MaBnahmen aus
dem damaligen ISEK sollen im Aktuellen besonders
bericksichtigt werden:

Aufbau eines Gebaude - und
Grundsticksinformationssystem als  hilfreiches
Element der Wohnraumbeschaffungspolitik
Modernisierung  bestehender ~ Bausubstanz
insbesondere im  Stadtzentrum: zeitgemafe,
moderne Wohnbauten, insb. fir Familien im
Innenstadtbereich / Bereich Ziegelei

Integration von Senioren, Jugend und Vereine
alternative Radwegstrafle abseits viel befahrener
StraBen (z.B. Max-von-Miller-Straf3e)
Zielgruppenspezifische  Angebotsgestaltung in
Beherbung und Gastronomie

Verbesserung Abfluss Oberfléchenwasser
Integration  naturnaher  Entwdsserungssysteme
bei neuen Gebieten ggf. Nachristen bei alten
Gebieten

Fassadenprogramm und Sanierungsberatung
Integration des Themas ,Energie” in kulturelle
Aktivitaten: verdichtete,  energiesparende
Bauformen
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ZIELE UND
HANDLUNGS-
SCHWERPUNKTE



Rottenburg an der Laaber verfiigt Uber vielfaltige
Starken und Potenziale, die genutzt werden kénnen,
die Stadt weiter zu attraktivieren und zu profilieren.
Andererseits sind bestehende Defizite zu reduzieren
und zukinftige Herausforderungen aktiv anzugehen.
Das in diesem ISEK erarbeitete Leitbild soll fir die
zukinftige Weiterentwicklung der Stadt Orientierung
geben.

Aus den vorangegangenen Analysen lassen
sich die wichtigsten Ziele in einer Top 10-Liste
zusammenfassen. Diese Ziele benennen relevante
Handlungsschwerpunkte.

. Starkung der Mittelzentrumsfunktion

. Ausbau umweltfreundlicher Mobilitét

. Verkehrsberuhigung im Ortszentrum

. Starkung der Ortsmitte

. Sicherung und Férderung der Vielfalt von
Naturrdumen und der in ihnen wohnenden
Pflanzen- und Tierarten

6. Schutz des Klimas und Anpassung an den
Klimawandel (einschl. Energiewende)

. Nachhaltige Siedlungsentwicklung

. Sicherstellung  entsprechender Angebote und
Infrastruktur fir die Altersgruppen der Kinder und
Jugendlichen sowie der Senioren

9. Schaffung von bezahlbaren Mietwohnungen

10. Ausbau von Erlebnis- und Begegnungsréumen fir

Einheimische und Gaste

N WON —

@ N

Im Folgenden werden die Ziele, Teilziele und Leitlinien
nach Themenfeldern geordnet dargelegt.
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ROTTENBURG

STARKE WURZELN -
ZUM WEITERWACHSEN

I\,

4

W

DREHBUCH ORTSENTWICKLUNG // INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT ROTTENBURG A.D. LAABER

m



112

VERKEHR UND ERREICHBARKEIT
ZIEL

Rottenburg an der Laaber entwickelt fir die
Stadt ein nachhaltiges Mobilitdtskonzept und
sorgt flir dessen Umsetzung.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

FuBganger und Radfahrer kénnen sich sicher,
komfortabel und schnell innerhalb der Stadt
und zu Nachbarorten fortbewegen.

2
Die Ortsmitte wird verkehrsberuhigt.

3
Derzeitige Gefahrenstellen und
Verkehrsprobleme werden beseitigt.

4
StraBenraume werden ansprechend gestaltet.

5

Der OPNV wird als Alternative zum
motorisierten Individualverkehr starker
ausgebaut.

6
Alternative Mobilitdtskonzepte als Erganzung
zum OPNV werden geférdert.



WOHNEN UND ORTSSENTWICKLUNG

ZIEL

Rottenburg an der Laaber sorgt fir eine
umsichtige Siedlungsentwicklung. Die Stadt
bleibt ein attraktiver Wohnort und stérkt seine
historische Mitte.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

Vorhandene Innenraumpotenziale werden
genutzt. Diese werden gegeniber einer
AuBenentwicklung priorisiert.

2
Laden- und Wohnleerstande werden beseitigt
und einer neuen Nutzung zugefiihrt.

3
Es wird bezahlbarer Wohnraum geschaffen.

4
Die fir Rottenburg typische eher landliche
Siedlungsstruktur bleibt erhalten.

5

Die Stadt entwickelt sich ansprechend
innerhalb der natiirlich gegebenen Topografie
weiter.

6

Ortsbildprédgende Elemente stirken die
Identitat der Stadt und werden erhalten. Das
Ortsbild und die Einbettung in die umgebende

—
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Landschaft werden gesichert und verbessert.

7

Die Aufenthaltsqualitdt wird in der Ortsmitte
gestarkt und weitere Raume der Begegnung
und Treffpunkte werden geschaffen.
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NATUR

ZIEL

Rottenburg setzt seine Bemiihungen im
Rahmen des Artenerhaltes fort. Landschafts-
und Kulturrdume werden gesichert.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

Der Bestand an Griinflichen zur Erholung
und als Treffpunkt wird optimiert und attrak-
tiver gestaltet. Bei Bedarf wird der Anteil der
Flachen vergrofBert.

2
Griinstrukturen werden naturnah gestaltet.

3
Stadtische Freirdume und Biotope in den
AuBenflichen werden vernetzt.

4
Grine Vorgarten bleiben erhalten.

5

Der Zustand der FlieBgewasser wird
verbessert. FlieBgewdasser werden, soweit
maoglich, renaturiert.



KLIMASCHUTZ UND -ANPASSUNG

ZIEL

Rottenburg nutzt seinen Handlungsspielraum,
um das Klima zu schitzen und die
Energiewende voranzutreiben. Gleichzeitig
werden MaBlnahmen zur Klimaanpassung
getroffen, um die Stadt gegeniliber
Herausforderungen des Klimawandels zu
wappnen.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

Fir Bepflanzungen werden klimaresiliente
Arten bevorzugt, die Trockenheit und Hitze
vertragen.

2

Erhalt und Schaffung von
Kaltluftentstehungsgebieten und
Kaltluftschneisen.

3

Kihle begriinte und verschattete
Erholungsinseln in der Ortsmitte erhalten die
Aufenthaltsqualitat in der Stadt.

4

Vorrangig wird Regenwasser vor Ort zuriick-
gehalten. Wasserflachen in der Stadt tragen
zur Verbesserung des lokalen Klimas bei.

—
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5

Dach- und Fassadenbegriinung werden
geférdert, um das Kleinklima positiv zu
beeinflussen und Hitze in der Stadt zu
reduzieren.

6

Rottenburg setzt auf erneuerbare
Energiequellen und férdert den Ausbau von
Solaranlagen.

5,
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Entwicklungskarte

Die Entwicklungskarte zeigt die Handlungsfelder
Rottenburgs auf, um in den ndchsten Jahren und
Jahrzehnten weiterhin eine aftraktive Stadt zum
wohnen, arbeiten und leben zu sein.

Dazu zdhlt zum einem der Verkehr, welcher
die  Innenstadt stark  belastet. Dieser  soll
LENTSCHLEUNIGT” werden. Dazu zdhlen die

Umgestaltung des StraBenraums. Sekundarwege soll
die Wege attraktiver fur FuBganger und Fahrradfahrer
machen. Dazu kommen noch  MaBBnahmen
wie die Weiterfthrung der Gehwege Uber
Einmindungsbereiche hinweg und die Reduzierung
von Gefahrenstellen, die querenden, motorisierten
Verkehr entschleunigen.

Nicht nur Gefahrenstellen sollen reduziert werden,
sondern auch die Menge an sanierungsbedirftigen
Hausern. Da sich gerade im Innenstadtbereich - so
wie diesen viele Rottenburger:innen definieren -
einige Hauser befinden, welche augenscheinlich
renoviert werden missen, um ein attraktives Ortsbild
und Lebensgefihl zu vermitteln, wird die Stadt
MafB3nahmen ergreifen missen, um die Birger:innen
bei der Sanierung zu unterstitzen. Ganz unter dem
Motto ,INNENSTADT STARKEN".

Bebautes Gebiet

Umliegendes Griin und Felder
Innerstadtische Griinflachen

Baullicken

Potentielle Fldchen zum Nachverdichten
Sanierungsbediirftige Hauser
Innenstadtbereich
Max-von-Miiller-StraBe

Orte zum Neugestalten

MafBstab 1 : 10.000

CQQ:HNENENR
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Dariber hinaus werden weitere Orte in der Stadt
,NEUGESTALTET”. Dazu zdhlen zum einen die drei
Gebdaude im Kurvenbereich des Kapellenplatzes. Hier
kénnen ein neuer Standort fir das Radiomuseum und
offentlich zugangliche Aufenthaltsbereiche mit Bezug
zur historischen Identitat von Rottenburg entstehen.
Diese neuen Freiraumqualitaten bieten auch den
Herausforderungen der Klimaanpassung Rechnung.

Zum anderen ergdnzen sich die Flachen um den
V-Markt bzw. dem ehemaligen Ziegelwerk zu einem
attraktiven  innerstadtischen  Neubauquartier.  In
Frage kommt die Errichtung eines neuen Platzes
fir die Bevolkerung mit verschiedenen Funktionen:
Events, Parkraum, Freiraum fir Platzgestaltungen,
Uberbriickung von Wartezeit, Treffounkt fir Jung und
Alt oder die Nutzung als Ort fir neues, zentrumnahes
Wohnen gemischt mit Dienstleistungen.

Da das Themen Wohnen und Wohnraummangel
aktuell und in Zukunft noch viel mehr eine Rolle
spielen wird, ist es ganz wichtig, in Rottenburg
NACHZUVERDICHTEN”. Das heit Bauliicken
und freie Flachen in bebauten Gebieten vorerst
fir neuen Wohnraum zu nutzen. Ganz nach der
Devise ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung”,
aber mit guter baulicher Gestaltung und ohne die
Lebensqualitat der Quartiere negativ zu verdndern.
Eine Innenentwicklungsstudie bildet hier eine fachliche

Grundlage.
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Neugestaltung des Platzes am V-Markt

Die aktuelle Brachflache vor dem V-Markt Gelande
wird aktuell gelegentlich als Parkplatz genutzt, gerade
wenn in der gegeniberliegenden Hebammen-Praxis
Kurse stattfinden. Stadtebauliche und Qualitaten weist
der Platz keine auf. Ebenfalls gibt es auch keinen
Namen fir die Flache.

Eine Neugestaltung des Areals mit einer Fassung
Rahmenbebauung wird empfohlen. Ein Platz soll
zur Aufenthaltsflache und Treffpunkt werden, die
stadtebaulichen  Qualitaten der Stadt Rottenburg
steigern und gleichzeitig multifunktional fir Events und
Attraktionen, wie beispielsweise einer Eislaufflache
im Winter, genutzt werden. Ein kreativer Prozess der
Namensgebung mit einer hohen Birgerbeteiligung
starktdie Identifikation mitdem ,neuen” Quartiersplatz.

Im Folgendem befinden sich Anregungen und
Beispiele wie der Platz gestaltet werden kann und
welche Elemente er aufweisen sollte.

Elemente, welche der Platz beinhalten sollte:

® Rahmenbebauung, die zur Gliederung und Struktur
des Platzes beitragt. Und des Weiteren Schutz
vor Wind und Wetter bietet. Gegebenenfalls mit
einer offentlichen Toilette ergdnzt, welche von
Marktbesuchern, OPNV-Kunden und Gdasten der
Veranstaltungen genutzt werden kann.

e Bdume und Pflanzen, welche als natirliche
,Klimaanlage” fungieren um den Platz auch
in den Sommermonaten attraktiv zu gestalten.
Méglicherweise  Ergénzung mit  auf  und
abbaubaren  Sonnensegeln um  Flachen zu
beschatten, welche bei gréBBeren Events frei sein
sollten.

e Das Element Wasser, um zum einem den Platz zu
beleben und ansprechend fir Kinder zu gestalten.
Und ebenso, wie die Baume, zur klimatischen
Funktion beitragt.

*  Verbindungselement zum ZOB: Ort
zum  Uberbriicken von  Wartezeiten — mit
Sichtbeziehungen zu den ankommenden und
abfahrenden Bussen und Aufenthaltsmaglichkeit
nach Besuch am Wochenmarkt.

e lichtquellen, welche nicht zur Lichtverschmutzung
beitragen und dennoch als Element zur Gestaltung

an der Laaber
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des Platzes, als sicheren Ort, beitragen.
e Sitzgelegenheiten zum Verweilen, einerseits fest
installierte und andererseits Abbaubare.

Was der Platz nicht nur beinhalten sollte, sind
oberflachliche Stellplatze. Bei Bedarf kdnnen die
umliegenden, vielfach vorhandenen Parkplatze
genutzt werden. Eine Tiefgarage unterhalb der
Rahmenbebauung ist méglich. Diese kdnnte fir
externe Besucher kostenpflichtig genutzt werden. Mit
der Maglichkeit des zweistindigen Freiparkens nach
Konsum bei ortsansdssigen Einzelhandlern.

Beispiele fir weitere
gestalterische Elemente

4
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Studie zu den Hausern der Max-von-
Miller StraBe Hausnummer 2, 4 und 6

Die sich zu Beginn der Maxvon-Miller-Straf3e
befindlichen Hé&user sind allesamt im Besitz der
Stadt Rottenburg. Da die Gebdudekomplexe aktuell
nicht mehr aktiv genutzt werden und teilweise nicht
mehr sanierungsfahig sind, werden im Folgendem
Herangehensweisen und Beispiele aufgezeigt wie
diese zentrale Flache neu gestaltet werden kénnten,
um den stadtischen Kontext aufzuwerten. Ebenso wird
die mégliche zukinftige Nutzung thematisiert.

Wie in einer Karte von 1895 eingezeichnet
befand sich auf der zu gestaltenden Flache ein
,Schmiedeanwesen des Georg Donhauser”. Alte
Bilder des Gebdudes sind nicht vorhanden, weshalb
eine adaptive Version des Gebdudes nicht in Frage
kommt. Bei den Neubauten wird dennoch empfohlen
den ortstypischen Charakter zu reflektieren. Dazu
zahlt, dass die Gebdude zweigeschossig und mit
einer Lochfassade ausgebildet sind, sowie ein Dach
mit einer Neigung von mindestens 40° und keinem
Dachiberstand haben. Die neuen Hduser sollten
ebenso giebelseitig zur Strafle ausgerichtet sein.
Eine moderne Anpassung eines Stufengiebels wdare
denkbar, wenn es sich um einen reprasentativen,
offentlichen Bau handelt. Fir ein solches Gebaude
ware ebenso ein Ausnahme fir eine eigensténdige
Kubatur méglich. Der Bereich im Erdgeschoss sollte
offen  wirken und aufgrund seiner kleinteiligen
Gestaltung FuBgdnger zum erkunden der Stadt
animieren. (s. Stadte fir Menschen, Jan Gehl)

Weitere gestalterische Elemente und Grundrisse sollten
sich individuell an die Nutzung richten. Anstelle der
drei Hauser jedoch nur zwei neue Komplexe zu bauen
ist vorstellbar. So kann man aufgrund neu gewonnener
Freiflachen die Attraktivitat und Lichtfihrung besser
steuern. Ebenso méglich ist ein Wiederaufgreifen der
klassischen Vorgdrten in Rottenburg, welche aufgrund
mehrerer Straf3en-Erweiterungen weichen mussten.

Als potenzielle Nutzung kommt zum einem die
Erweiterung von Behérdenbiros infrage, sowie
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gewerbliche Birordume. Wohnen im Alter oder
junger Familien im Kurvenbereich der Staatsstrafle
ist zu vermeiden, aufgrund der potentiellen
Gefahrensituation. Vorstellbar ware ebenfalls ein
modernes Museumsgebdude oder ein attraktiver
Proberaum fir die 6rtlichen Musikvereine. Parkplatze
stehen beim nahegelegenen Rathaus zur Verfigung
oder kénnten durch den Bau eines Parkhauses/ -
stadls ergénzt werden.
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Verwendung moderner Formen und dennoch gekonnte
Eingliederung in den stadtischen Kontext,
Stadthaus Viehmarkt Neumarkt i.d.Opf

https://www.berschneider.com/fileadmin/_processed_/0/7/csm_02_
WH_Viehmarkt_aussen_21c3821b09.jpg

Offener Musikproberaum: Transparenz  zwischen
StraBBen- und Innenraum,
Pfarrhaus Krumbach

https://www.bernardobader.com/wp-content/
uploads/2014/07/035_F_05_AB.jpg

-
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Neugliederung der Staatsstrafle Max-
von-Miiller zur Verkehrsberuhigung

Die StaatsstraBe 2142 durchquert Rottenburg vom
Rathaus bis zur Pfeffenhausener Strafe und fihrt,
aufgrund ihrer Gberdurchschnittlichen Belastung, zur
Verringerung der Aufenthaltsqualitat. Geringfigige
Streckenwerden bevorzugtmitdem Auto bewerkstelligt.
Grund  hierfir  kénnte das  Gefahrenpotential
der durchfahrenden Autos sein sowie die damit
einhergehende Larmbeeintrachtigung. Die Gehwege
wirken aufgrund des Durchgangsverkehrs unattraktiv,
obwohl| diese mit Bdumen und Sitzgelegenheiten
gesaumt sind. AuBBerdem laden Parkplatze vor jeder
Ladentiir ein, die kurzen Strecken nicht zu FuB3 zu
gehen, sondern das Auto zu nutzen.

Um diese Situation gerade im Kernbereich der
Innenstadt zu verbessern werden verschiedene Ansétze
im Folgenden skizziert. Ziel aller MaBBnahmen ist es,
den Verkehr zu beruhigen, die Aufenthaltsqualitéten
auf der Strafle zu erhdhen sowie Anreize zu geben
mehrere Strecken zu FuB oder mit dem Fahrrad zu
bewerkstelligen.

an der Laaber
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Variante 1:

Die erste Variante beinhaltet alle in Rottenburg bereits
vorhandenen Verkehrselemente. In der Mitte befindet
sich die Staatsstrafle. Ein Parkstreifen parallel zur
Fahrbahn erméglicht, dass wenn man mit dem Auto
fahrt noch Parkméglichkeiten vor den Geschaften hat.
Schatten spenden die sich in der Ebene der Parkplétze
befindlichen Baume. Der restliche Bereich auf dieser
Seite kann als Verkaufs- und Gastronomieflache
genutzt werden, jedoch so, dass Passanten nicht
gehindert werden. Auf der linken Seite ermdglicht ein
neuer Fahrweg das sichere Benutzen des Fahrrads

Variante 2:

Variante  zwei  zeigt auf, wie man den
Durchgangsverkehr in  Rottenburg  verlangsamen
kann. Durch zwei getrennte, schmalere Fahrspuren
wird dem motorisierten Verkehr weniger Platz
eingerdumt. Uber dies hinaus sorgt ein begriinter, mit
Baumen gesaumter Mittelstreifen als verlangsamendes
Element. Auflerdem bietet dieser die Mdglichkeit
den FuBBgangern beim Queren der Stra3e zu helfen.
Der Mittelstreifen kann aufgrund des Wegfalls von
Parkplatzen generiert werden. Diese Variante sieht
aufgrund des Baus eines Parkhauses oberhalb des
Rathauses oder einer Tiefgarage auf dem ,neuen”
Platz keine Parkméglichkeiten vor. Dies ladt dazu
ein, seinen Pkw zentrumsnah abzustellen und die

Variante 3:

Die dritte Variante thematisiert den schmaleren
Bereich vor der Post. Da hier beim Be- und Entladen
des Postautos bzw. -lkws sich der Verkehr der
Staatsstrafe zuriick staut soll eine neue Ladefldche
das sichere Abstellen des Postautos erméglichen ohne
den flieBenden Verkehr zu beeintréchtigen. Breite
FuBwege mit schattenspendenden B&ume und ein
beidseitig befahrbarer Fahrradstreifen erméglichen
das sichere Nutzen des Straf3enraums fiir alle.
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als Fortbewegungsmittel. Der Bereich wird von einer
Baum-Reihe vom Ful3gangerbereich optisch getrennt.

STARKEN

/I geringer Eingriff in die aktuell bestehende
Strafenaufteilung

// Erméglicht sicheres Radfahren

/I Maglichkeit des Parkens ,vor dem Laden”

SCHWACHEN
/I Aufgrund zweispuriger Radfahrbahn erschwertes
Eingliedern in den flieBenden Automobilverkehr

kurzen Wege in der Stadt zu Fu3 zu bewerkstelligen.
Die auf jeder Seite vorhandenen Fahrradstreifen
ermdglichen ein sicheres Eingliedern der Radfahrer
und rédumen diesen ihren entsprechenden Platz im
StraBBenraum ein. Breite Gehwege und ausreichender
Platz fir AuBenbereiche der Gastronomie laden zum
Verweilen ein.

STARKEN

// Entschleunigung des durchfahrenden Verkehrs
// Erméglicht sicheres Radfahren und Eingliedern in
den flieBenden motorisierten Verkehr.

// Breite Gehwege und Gastronomiefldchen laden
zum Verweilen ein.

SCHWACHEN
// Aufwendige Baumafinahmen nétig.

STARKEN

// Separate Lieferzone: kein Aufstauen des flieBenden
Verkehrs beim Be- und Entladen des Postautos

// Sicheres Fahrradfahren méglich.

SCHWACHEN

// Wenig Griin im StraBenquerschnitt.

// Aufgrund zweispuriger Radfahrbahn erschwertes
Eingliedern in den flieBenden Automobilverkehr

"
3,
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Leitsystem flr FuBganger:innen in Wien

https://www.wienzufuss.at/wp-content/uploads/sites/3/2016/06/
Mariahilferstra’%C3%9Fe_Stele_Stephan_Doleschal-700x467.jpg

. winter:city |
RHEINE 4
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Schaufensterwettbewerb der Stadt Rheine zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat
https://handelsverein-rheine.de/wp-content/uploads/2020/11/
winter_city_schaufensterwettbewerb.jpg



Detailskizze:

Um ein sicheres Queren von Fuf3gdngern und
Radfahrern im Bereich der Max-von-Miller-StraBe zu
ermdglichen werden in den Einmindungsbereichen
der StraBBen die Gehwege auf gleichem Niveau
belassen und nicht abgesenkt. Des Weiteren werden
die Gehwege Uber den Mindungsbereich auch
in Ziegelplatten ausgefihrt. Dies fohrt dazu, dass
einfahrende Autos zuerst langsam auf die Barriere
fahren missen und so mehr Aufmerksamkeit for
die querenden Passanten haben. Die gedrosselte

Anregungen zum Erkunden der Stadt zu Fuf3:

Einige Mdglichkeiten zum  attraktiver  machen
der Gehwege, wie das Verbreitern des Bereichs,
getrennte Radwege, schattenspendende B&ume und
auf gleichem Niveau gefilhrte Wege, wurden bereits
aufgezeigt. Weitere Moglichkeiten dariber hinaus
sind das Neugestalten der Fassaden und Schaufenster
im  Erdgeschoss-Bereich. ~ Vertikal  gegliederte
Fassaden und kleinteilige, attraktiv gestaltete Bereiche
auf Augenhdhe laden dazu ein, die Stadt zu FuB zu
erkunden (s. ,Stadte fir Menschen”, Jan Gehl). Mittels
eines Wettbewerbs zum ,attraktivsten Schaufenster”,
eines stadtischen Férderprogramms zum Erneuern der
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Geschwindigkeiten der Pkws erméglicht ein sicheres
Gefihl beim Queren der Einmindungsstellen und
erhaht die Qualitaten der Gehwege. Dariber hinaus
ermdglicht die gleichbleibende Hohe ein einfacheres
Queren der StraBe fir gehbehinderte Personen und
Kinderwagen.

genannten Bereiche oder Beratungen zu verbesserten
Gestaltungselementen kann dies erreicht werden.

Dariber hinaus kénnen neue Wegrouten und
Attraktionen zum zu FuB3 gehen anregen. Beispielsweise
kénnte der Stadtpark mit einer Naturroute verbunden
werden zusammen mit Wissenswertem zu in
Rottenburg heimischen Tieren oder ein Kinderweg mit
Figuren und Fakten zur stadtischen Geschichte. Eine
attraktive Gestaltung der Wege und ein wechselndes
Angebot laden zum erkunden der Stadt zu Fuf3 ein.
Ein gutes Beispiel hierfir ist die Aktion , Wien zu Ful3”.

0|
&‘W{
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GESTALTUNG
K-QUARTIER AM

Alle Darstellungen sind um 759% verkleinert worden:

Lageplan Variante mit Glaskulturraum M 1:500

WEINBERG

Schnitte und Ansichten der beiden Varianten - M 1:250

Die Piktogramme und die Schnitte zeigen die rdumliche
Zusammenftigung durch Verkleinerung und Auflésung der Bebauung.
Der Hang wird zu einem landschaftlich begrinten urbanen Platz mit
Blick auf die Kirche und gedffnet nach Suden. Es bildet sich ein neuer
Freiraum fUr unterschiedlichste Nutzungen, Begegnungen, Ausblicke
und Besuche im Herzen der Stadt Rottenburg.

|dentitdtsbezlige zwischen den alten Gartenanlagen, der Erkennbarkeit
des Weinbergs und den Sichtbeziigen auf die Kirche bilden das
stadtebauliche Entwurfskonzept und starken nachhaltig das historische
Zentrum flr Besucher und Bewohner.
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KULTURVISIONEN FUR ROTTENBURG

Das Areal neben dem Rathaus war friher ein
bekannter Weinberg. Das historische Urkataster und
Fotos der Ortschronik belegen diese Nutzung. Im
Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung kénnte
die Stadt nun die bestehenden Liegenschaften und
Grundsticke in diesem Bereich als Kulturweinberg for
die Stadtgesellschaft wiederbeleben und diesen zu
einem besonderen Ort machen.

Eine Wohn- oder Handelsnutzung an der engen und
verkehrsreichen Kurve erscheint sicherlich maglich,
jedoch gibt es fir diese Nutzungen im Zentrum
bessere Standorte. Neben einem Neubau und einer
freiraumplanerischen  Gestaltung  des  Gelandes
kann auch mit der sog. ,grauen Energie” der
Bestandsbauten gearbeitet werden. Die Raumhillen
bieten fur den Kulturbereich, zur Erweiterung des
Rathauses oder fir andere Raumnutzungen eine gute
Ausgangsbasis. Die Kulisse vom Kapellenplatz bietet
auch mit den Bestandsbauten schon ein attraktives

Stadtbild.

Kulturrdume erweitern istimmer mit Kosten verbunden,
aber Besonderheiten und Raritdten ziehen Besucher
an. Das Radiomuseum der Stadt Rottenburg an der
Laaber beinhaltet eine bemerkenswerte Sammlung.
Leider sind nichtstaatliche Museen nicht einfach
zu betreiben. Ein Gedanke wadre, ein gldsernes,
digitales Museum zu konzipieren, das ohne gréf3ere
Unterhaltskosten 24 Stunden wie ein Schaufenster
aufgesucht und besichtigt werden kann.

Hierbei bietet der Weinberg zudem eine spannende
Vernetzung durch das Griin und mit Aussicht auf die
alte Stadt in das neue Zentrum des Ziegeleiareals.
Die Pflege und Neuausrichtung einer innerstadtischen
Grinanlage ist im Sinne der Klimaanpassung ein
zukunftsweisendes Projekt fir das Zentrum der Stadt:
im Hinblick auf Vernetzung mit attraktiven FulBwegen,

Erhalt von Baumstrukturen und grinen Oasen in einer 3 &
kompakten Stadt. v
g 7
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GESTALTUNG

PLATZ VOR

MARKT

DEMYV

Alle Darstellungen sind um 75% verkleinert worden:
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Grundriss 2. und 3. Obergeschoss und Dachgeschoss M 1:500

Grundriss UG Kellergeschoss, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss M 1:500



AKTUELLE SITUATION

Der Rahmenplan um das alte Ziegeleigelande hatte
bereits Wohnen im Grinen fir die Entwicklung der
gewerblichen Brachflache formuliert.

Das  Gebiet  bietet  hohes innerstadtisches
Wohnraumpotential. Es besteht in unmittelbarer und
fuBlaufiger Umgebung die Versorgungsinfrastruktur,
die kulturellen Angebote der Altstadt wie auch das
Schulangebot.

Durch die Beibehaltung wichtiger Sichtbeziehungen
und einer Erhéhung des Grin-und Parkanteils kénnen
die Wohnquartiere ihren urbanen Charakter in
diesem Bereich ausbilden. Das Verdichtungspotential
ist aufgrund der umgebenden Grof3strukturen und der
Parklandschaft aus Sicht der Stadtplanung méglich.
Aber Verdichtungen sind immer auch mit der
Stadtgesellschaft auszuloten und ein Verstandnis fir
urbane Stadtdichte abzustimmen. Die Vorteile liegen
in inferessanten, vielfaltigen Nachbarschaften mit
unterschiedlichen Wohntypologien und Angeboten.
Diese stabilisieren wiederum die innerstadtischen
Handels- und Dienstleistungen sowie als auch
die Wahrnehmung des kulturellen Angebotes im
Gegensatz zu entfernten Wohnquartieren.

Einen wesentlichen Baustein bilden die Vernetzung und Ausbildung von
raumlichen und grinen Qualitdten des alten Stadtzentrums mit den
pradgenden Hangen und dem neuen Zentrum an der Ziegelei. Das neue
Quartier darf einen modernen und nachhaltigen Charakter entwickeln.
Die Wegeverbindung mit attraktiven Freirdumen und Spazierwegen
bietet hier ein Bindeglied zwischen Alt und Neu, zwischen Tradition und
Moderne, zwischen Aktivitdt und Kultur, zwischen Alt und Jung fur alle
Generationen.
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Alle Darstellungen sind um 509% verkleinert worden:

3.3

2.2

Schnitte M 1:500

Die Schnittzeichnungen zeigen die Qualitaten und
Sichtbezige in dem Wohnquartier am Ziegeleigelande
auf.

Dachterrassen  bieten  die  Mdglichkeit  einen
wunderbaren Ausblick in die alte Stadt. Die
Eingangssituation in die Wohnanlage gegenuber
dem V-Markt an der Alten Ziegelei bietet durch
den Gelandesprung einen aufgeweiteten breiten
durchgriinten Erdgeschosseingangbereich Richtung
Stadtpark an.

Eine starkere Durchgrinung mit anschlieendem
Spielplatz im Stden verknipft den Bereich des
Stadtparks mit dem Rundweg am Weinberg.

Platzfolgen im neuen Quartier kdnnen multifunktionale
Freirdume mitParkplatz-als auch Veranstaltungsnutzung
werden. Ein schénes Referenzbeispiel hierzu liefert
das Projekt in Lebach der L94 Landschaftsarchitekten,
die durch unterschiedlichen Farbbelag und einer
Eingrinung mit Baumen einen attraktiven modernen
Platzraum geschaffen haben. Nach Festlegung
von Planungszielen bietet sich immer an ,iber
Realisierungswettbewerbe eine bestmédgliche L8sung
zu suchen.



Diese Darstellung ist um 60% verkleinert worden:
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Lageplan M 1:500,
(nicht genordet)

Der aktuelle Restfreiraum um den V-Markt bietet Potentiale fir einen
vielfaltigen Treffpunkt fur Jung und Alt, fir multifunktionale Nutzungen
und fur Sport und Mérkte. Eine Zonierung von aktiveren Rdumen
im Nordosten (hier besteht auch die Mdglichkeit von tempordren
Parkierungen unter Baumen) zu ruhigeren Zonen fur Kleinkinder
Richtung Altstadt im Nordwesten bietet eine spannende Vernetzung des
neues Quartiers zur alten Stadt an.
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Diese Darstellung ist um 60% verkleinert worden:
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Lageplan M 1:1250

Einen wesentlichen Baustein bilden die Vernetzung

und Ausbildung von régumlichen und grinen Qualitaten

des alten Stadtzentrums mit den prégenden Hangen

und dem neuen Zentrum an der Ziegelei. Das neue

Quartier darf einen modernen und nachhaltigen

Charakter entwickeln. Die Wegeverbindung mit ,
attraktiven  Freirdumen und Spazierwegen bietet %
hier ein Bindeglied zwischen Alt und Neu, zwischen

Tradition und Moderne, zwischen Aktivitat und Kultur,

zwischen Alt und Jung fir alle Generationen.
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/// MASSNAHMEN-
PLAN

»WENN WIR ZUERST WUSSTEN, WO WIR SIND UND WOHIN WIR STREBEN, KONNTEN WIR
BESSER BEURTEILEN, WAS WIR TUN UND WIE WIR ES TUN SOLLTEN. «
ABRAHAM LINCOLN

Die folgenden MaBnahmen dienen der Umsetzung der Ziele und Leitlinien, die im Rahmen des ISEK-Prozesses
erarbeitet wurden. Die im Themenfeld Wohnen und Ortsentwicklung aufgefihrten MafBnahmen entstammen
teilweise den Handlungsempfehlungen aus dem ErlGuterungsbericht ,Innenentwicklungspotenziale der Stadt
Rottenburg a. d. Laaber” des Planungsbiros ifuplan aus dem Jahr 2022.

FuBgénger und Radfahrer kdnnen sich sicher, komfortabel und schnell innerhalb der Stadt und zu
Nachbarorten fortbewegen.

V.1 Abgrenzung und Bau eines bzw. zweier Radwege entlang der Max-von-Miller-Straf3e
V.2 Abgrenzung der Radwege zu den Gehwegen um Sicherheit zu schaffen
V.3 Weiterfihrung der Erhdhung der Gehwege in Bereich von Einmindungsstraen
V.4 Abbau von Barrieren im Offentlichen Raum (u.a. Kopfsteinpflaster, Stufen)
V.5 Alternative Radwegstrafie abseits viel befahrener StraBen (z.B. Max-von-Miller-Straf3e)
V.6 Errichtung von Fahrradstandern bzw. -anlehnbigel im 6ffentlichen Raum
Die Ortsmitte wird verkehrsberuhigt.
V.5 Erarbeitung eines Konzeptionspapiers / Rahmenplanung zur Verbesserung der
Verkehrssituation
V.6 Verschmélerung der StraBBenbreite
V.7 Parkraummanagement
V.8 Errichtung eines Parkhauses am Beginn des Stadtzentrums

Derzeitige Gefahrenstellen und Verkehrsprobleme werden beseitigt.
V.9 Errichtung eines FuBgangeriberwegs im Kurvenbereich Rathaus / Kapellenplatz
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50.000 2025 Stadtebauférderung
8.000 2025 Stadtebauférderung
70.000 2025 Stadtebauférderung
10.000 2025 Stadtebauférderung
1.000 2023 Stadtebauférderung

50.000 2025 Stadtebauférderung
20.000 2023 Stadtebauférderung
200.000 2025 Stadtebauférderung

10.000 2023 Stadtebaufsrderung
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V.10 Errichtung von Behinderten-Parkpléatzen entlang der Max-von-Miller-Straf3e und /
oder eine bessere Ausweisung der bisherigen Behinderten-Parkplatze

V.11 Farbliche Markierung der Gehwege in Gefahrenzonen, z.B. beim V-Markt

V.12 Markierung Links- und Rechtsabbiegespur im Einmindungsbereich Marktstrafe in
Max-von-Miller-Straf3e

StraBenrdume werden ansprechend gestaltet

V.13 Baume und Pflanzen werden erhalten und weiter als Gestaltungselement ausgebaut
V.14 Entwicklung neuer, informativer Gehwegrouten im Zentrum und Umgebung
V.15 Wettbewerb zum attraktivsten Schaufenster
Der OPNV wird als Alternative zum motorisierten Individualverkehr stirker ausgebaut.
V.16 OPNV Offensive: Informationsmaterial, Aufmerksamkeit auf Park & Ride Angebot
am Busbahnhof und 50/50 - Taxi
V.17 Wettergeschitzte Unterstellmoglichkeit am Busbahnhof
V.18 Fahrradboxen am Busbahnhof
Alternative Mobilititskonzepte als Ergdnzung zum OPNV werden geférdert.
V.19 Errichtung von Fahrradsténdern im Stadtbereich verteilt
V.20 Subventionierung von Lastenradern

Vorhandene Innenraumpotenziale werden genutzt. Diese werden gegeniiber einer AuBenentwicklung

priorisiert.

WO.1 Aufbau eines Gebdude- und Grundstiicksinformationssystems als hilfreiches Element
der Wohnraumbesschaffungspolitik (Fléchenmanagement-Datenbank)

WO.2 Offentlichkeitsarbeit (bspw. Informationstage zur Innenentwicklung, Wettbewerb
Regionale Baukultur mit benachbarten Kommunen, Offentlichmachung von
Beispielen guter Innenentwicklung)

WQO.3 Nutzung der Expertise der Flachensparmanager im Rahmen der Flachensparoffensive
der Bayerischen Staatsregierung

WO.4 Lickenschluss Umgehungsstrafe

WO.5 Nachverdichtung im Bereich Alte Ziegelei, ehemaliges Kasernengeldnde und im
Nord-Westen der Stadt

WO.6 Prifung der Aufstellung von Bebauungspldnen im Bestand zur ortsplanerischen
Steverung der Innenentwicklung und Nachverdichtung (u. a. Bereiche mit beson-
derem Handlungsbedarf: Altort, Krumbacher Berg und An der Landshuter Straf3e)

WO.7 Prifung bestehender Bebauungspldne hinsichtlich der Vorgaben bzgl. Grund- und
Geschossflachenzahl und maximal zulassiger Wohneinheiten, ggf. Uberplanung

WO.8 Aktivierung von Baulicken Uber die Nutzung der Méglichkeiten des BauGB:
innerdriliche  Bebauungspléne, Durchsetzung von Baugeboten, konsequente
Ausnutzung entschadigungsfreier Rickwidmungsméglichkeiten nach Verstreichen
der 7-Jahres-Frist

WO.9 Zur Vermeidung gering bebauter Grundsticke zukinftig Beachtung ortsver-
tragliche Untergrenze (Mindest-GRZ/GFZ) im Bereich der Bauleitplanung bei
Neuausweisungen

WO.10 Bei Neuausweisungen Erlass von Baugeboten (siche WO.6)

WO.11 Identifizierung von Bauten von Uberdurchschnittlicher Bedeutung, Entwicklung von

Nutzungskonzepten und Sicherung tber Vorkaufsrecht (bspw. das alte leerstehende
BayWa Gebdude, leerstehendes Wohngebdude und Gewerbebrache entlang
Neufahrner Strafle, Gewerbebrache neben Markthalle)
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WO.12 Forderung der Innenentwicklung durch finanzielle Anreize, bspw. Auflage eines
kommunalen Férderprogramms zur Innenentwicklung, fir Eigentimer kostenfreie
Erstberatung, ggf. mit finanzieller Unterstitzung durch die Stadtebauférderung

WO.13 Nutzung staatlicher Férderprogramme des Bundes und des Freistaates Bayern (KW,
Forderinitiativen ,Innen statt Aulen” und ,Flachenentsiegelung”
WO.14 Nutzung der Grundsteuer C ab 2025 zur Mobilisierung von baureifen Grundstiicken

fir die Bebauung
Laden- und Wohnleerstand werden beseitigt und einer neuen Nutzung zugefiihrt.

WO.9 Errichtung einer Laden- und Wohnraum(tausch)bdrse
WO.10 Starthilfe fir Grinder:innen
WO.11 Entwicklung eines ,POP-UP” Ladenkonzepts
WO.12 Forderung bei der Sanierung von ungenutzen Laden- und Wohnraumfléchen
Es wird bezahlbarer Wohnraum geschaffen.
WO.13 Wohnungsbau am Alten Ziegelei Gelande bietet Platz fir Sozialwohnungen
WO.14 Bau von Reihenhdusern als Mittelweg zwischen individuellen Wohnen und
stadtebaulicher Effizienz
WO.15 Bau von Mehrfamiliendusern im innenstadinahen Bereich, Schaffung von kleintei-

ligen Wohneinheiten
Die fiir Rottenburg typische eher landliche Siedlungstruktur bleibt erhalten.
WO.16 Bei allen Neu- und Umbauten wird die stadtebauliche Vertraglichkeit im Hinblick auf

den Quartierscharakter bei der Wahl geeigneter Wohntypen eingehend geprift,
ggf. Satzung zum Erhalt der stadtebaulichen Eigenart

Die Stadt entwickelt sich ansprechend innerhalb der natirlich gegebenen Topografie.

WO.17 Satzung zum Erhalt der Eigenart des Gebiets
WO.18 Neue, attraktive und langlebige Stadtméblierung
Ortsbildpréagende Elemente stéarken die ldentitdt der Stadt und werden erhalten. Das Ortsbild und die Einbettung in c
WO.19 Erhaltungssatzung
WO. 20 Verwendung regionaltypischer Bauweisen, Materialien und Freiflachengestaltung
WO.21 Erhalt der stadtebaulichen Eigenart und Sicherung eines attraktiven Ortsbildes

Uber Gestaltungssatzung, - bzw. leitlinien, Grinordnungsplanung und &rtliche
Bauvorschriten (u. a. Verbot von Stein- und Schottergarten nach Art. 81 Abs. 1 Nr.
5 der Bayerischen Bauordnung)

WO.22 Unterstitzung durch Gestaltungsbeirdte

WO.23 Fassadenprogramm und Sanierungsberatung

WO.24 Ortsbildpragender Neubau des Radiomuseums

WO.25 Sanierung des Brauerei-Kellers und geschichtliche Erschlieung des unterirdischen
Gdngesystems

WO.26 Vermarktung des digitalen geschichtlichen Rundgangs

WO.27 Erhalt oder Schaffung typischer Siedlungsrandstrukturen (wie Wiesen und Weiden,

Steuobstbestande, Gebische, Hecken, Feldgehdlze, gewasserbegleitende Saume
der Geholze, Waldrander, Flie3- und Stillgewasser)

WO.28 Keine Uber natirliche oder kinstliche Grenzen und Zasuren (z. B. Wasserlaufe,
Gelande- und Raumkanten, Straf3en etc.) hinwegfihrende bauliche Entwicklung
WO.29 Schaffung flieBender Ubergénge zwischen Siedlung und AuBenbereich, skologi-

sche Aufwertung der Ubergangszone, Gestaltung auch zur Noherholung durch
Wege und Ruhezonen
Die Aufenthaltsqualitat wird in der Ortsmitte gestarkt und weitere R&ume der Begegnung und Treffpunkte werden g

WO.30 Attraktivierung und Aktivierung des Stadtparkspotentials, ggf. (Wasser-)Spielplatz
WO.31 Treffpunkimdglichkeit am Platz vor dem V-Markt wird geschaffen
WO.32 Vermarktung der Freizeitangebote fir Kinder und Jugendliche

WO.33 Errichtung von Stadtmébeln fir Begegnungen und zum Verweilen
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Der Bestand an Griinflachen zur Erholung und als Treffpunkt wird optimiert und attraktiver gestaltet.
Bei Bedarf wird der Anteil der Flachen vergroBert.

N.1 Attraktivierung und Aktivierung des Stadtparkspotentials

N.2 Wiederbelebung und Gestaltung des historischen Weinbergs

N.3 Entwicklung eine Lehrpfads fir ehemaligen Wein- und Hopfenanbau
Griinstrukturen werden naturnah gestaltet.

N.4 Verwendung heimischer und/oder klimaresilienter Bdumen und Pflanzen
Stadtische Freirdume und Biotope in den AuB3enflachen werden vernetzt.

N.5 Forderung von Landwirten und Grundstiickseigentimern zur Errichtung von Korridor-

und Trittstein-Biotopen
Griine Vorgarten bleiben erhalten.

N.6 Satzung zum Verbot von Steingdrten
N.7 Erhalt und Wiederbelebung von stadtischen Grinanlagen (straf3enseitig)
Der Zustand der FlieBgewasser wird verbessert. FlieBgewasser werden, soweit moglich, renaturiert.
N.8 Gewadasserentwicklungsplan
N.9 Naturnahe Rickfihrung von Regenwasser

144



50.000 2025 Stadtebauférderung

50.000 2025 Stadtebauférderung

Stadtebauférderung

Stadtebauférderung

Stadtebauférderung

DREHBUCH ORTSENTWICKLUNG // INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT ROTTENBURG A.D. LAABER

145



146

KA.3
KA.4

KA.5

KA.6

KA.7

KA.8
KA.9

KA.10

KA.T1
KA.12

Fiir Bepflanzungen werden klimaresiliente Arten bevorzugt, die Trockenheit und Hitze vertragen.

Ermitlung und Férderung von klimaresilienter Bdume und Pflanzen in &ffentlichen
und privaten Bereichen

Erhalt und Schaffung von Kaltluftentstehungsgebieten und Kaltluftschneisen.

Erarbeitung einer Fachstudie zur Ermitlung von bestehenden und potentiellen
Kaltluft{entstehungs)schneisen

Kiihle begriinte und verschattete Erholungsinseln in der Ortsmitte erhalten die Aufenthaltsqualitdt in der Stadt.
Pflanzung schattenspendender, gro3kroniger Baume
Abbaubare / flexible Sonnensegel in Bereichen mit hoherer Aufenthaltsdauer

Vorrangig wird Regenwasser vor Ort zuriickgehalten. Wasserflachen in der Stadt tragen zur Verbesserung des lokalen

Kapellenplatz: Ort des ehemaligen Léschwasserteichs wird seiner Funktion als
Wasserflache zurickgefihrt

Schaffung von Regenrickhaltebecken zum Schutz vor Starkregen-Ereignissen

Dach- und Fassadenbegriinung werden gefordert, um das Kleinklima positiv zu beeinflussen und Hitze in der Stadt zu
Forderprogramm von Dach- und Fassadenbegrinungen

Rottenburg setzt auf erneuerbare Energiequellen und fordert den Ausbau von Solaranlagen.
Errichtung von Solaranlagen auf stadtischen Gebduden
Prifung Solarpark mit Birgerbeteiligung

Prifung Ausbau weiterer erneuerbarer Energiequellen wie Windkraft

Solardachkataster

Elektrifizierung der Wéarmeversorgung bzw. erneverbare Warme (Solarthermie,
Geothermie, Warmepumpenheizung, Fernwarmesystem)



Klimas bei.

reduzieren.

50.000

50.000

10.000
1.000

12.000

2025 Stadtebauférderung
2025 Stadtebauférderung
2023 Stadtebauférderung
2023 Stadtebauférderung

Stadtebauférderung

Zuwendungen zu wasserwirt-
schaftlichen Vorhaben (RZWas
2021)

Stadtebauférderung

Energiekonzepte und kommu-
nale Energienutzungsplane;
Klimaschutzinitiative

Energiekonzepte und kommunale
Energienutzungspldne

Bundesforderung fir effiziente
Warmenetze; Bundesforderung
fir effiziente Gebaude;
Klimaschutzinitiative
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FORTSCHREIBUNG DES
SANIERUNGSGEBIETES NACH § 142 ABS. 1
UND 3 BAUGB

Um die im ISEK dargestellten Planungsziele zu
erreichen und so die festgestellten stadtebaulichen
Missstande im Sinne des § 136 BauGB zu beseitigen,
soll der Bereich des bestehenden Sanierungsgebietes
gemaf3 § 142 Abs. 1 und 3 BauGB fortgeschrieben
und in den Randbereichen erganzt werden.

Die Sanierung dient der Behebung der beschriebenen
Missstdnde, indem sie das betroffene Gebiet
wesentlich verbessert (§ 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB).
Letztlich gewdhrleistet die GesamtmaBBnahme, dass
sowohl Substanz- als auch Funktionsméngel gemaf §
136 Abs. 2 BauGB beseitigt werden kdnnen. Dariber
hinaus liegt die einheitliche Vorbereitung und zigige
Durchfihrung der GesamtmaBBnahme im &ffentlichen
Interesse gemal3 § 136 Abs. 1 BauGB. Die
Entwicklung des kinftigen Sanierungsgebiets zeigt,
dass die beschriebenen Missstande ohne gezielte und
geordnete Steuerung der Sanierung nicht behoben
werden kdnnen. Nur die Veranlassung, umfassende
Steverung und Unterstitzung, einschlieflich des
Einsatzes Sffentlicher Mittel, ermdglicht die Beseitigung
der Missstdnde. Nur ein planvolles und aufeinander
abgestimmtes Vorgehen kann in Anbetracht der
Sanierungsziele zum Erfolg fihren.

Der Vorschlag zum  neuen  Umgriff  des
Sanierungsgebiets entspricht der Kartierung der
Gebdude mit wesentlichen Substanzverlusten im
historischen Zentrum der Stadt und der prégenden
Freiflachen.Aus den Untersuchungen ergeben sich als
Schwerpunkte fir die Sanierung:

> Behutsamer Erhalt und Weiterentwicklung des histo-
rischen Stadtzentrums als attraktiver Aufenthaltsort
und sozialem Raum fir alle Generationen

> Gestaltung der Innenstadt mit Verbesserung der
Verkehrssituation und Mobilitat fir alle Generationen,
insbesondere fir die schwacheren Verkehrsteilnehmer
wie Menschen mit Behinderung, Senioren oder auch
Kinder und Jugendliche, auch in der Zukunft.

> Pragende Freirdume mit einem zeitgemassen
und multifunktionalen Charakter insbesondere der
Integration von Grin- und naturnahen gestalteten
offentlichen Raumen.

Diese Verkehrs-und Freibereiche weisen stadtebauliche
Missstande im Sinne des § 136 Abs. 2 BauGB sowohl
hinsichtlich der Substanz als auch der Funktion auf.
Ohne umfassende und einheitliche Steuerung in Form

einer SanierungsgesamtmaBBnahme und Unterstitzung
durch Férderprogramme wird dieser Funktionsverlust
weiter fortschreiten und die stadtebaulichen Mangel
werden weiter zunehmen.

WAHL DES SANIERUNGSVERFAHRENS

Das abgegrenzte Sanierungsgebiet bildet die
Forderkulisse  fir  den  zu  konzentrierenden
Mitteleinsatz.

Im Ubrigen Untersuchungsgebiet ist eine Férderung
nur in begrindeten Ausnahmefallen méglich und auch
nur dann, wenn die Ziele der betreffenden MaBBnahme
den Zielen der Vorbereitenden Untersuchungen
entsprechen bzw. mit dem Sanierungsgebiet verknipft
werden kénnen.

Auf Basis der Evaluierung des alten ISEKs und der
neven Untersuchungen ist gema3 § 142 Abs. 1
BauGB bzw. § 171b Abs. 2 BauGB das Fardergebiet
durch Beschluss der Stadt Rottenburg a.d. Laaber
fortzuschreiben und in den Randbereichen um den XX
zu erweitern.

Die formliche Fortschreibung des bestehenden
Sanierungsgebietes erfolgt als Satzung der Stadt
Rottenburg a.d. Laaber.

Es ist grundsatzlich méglich, nach § 142 Abs. 4
BauGB ein Sanierungsgebiet im ,vereinfachten”
oder ,umfassenden” Verfahren festzulegen. Die
Verfahrenswahl der bestehenden Satzung  wird
nicht gedndert, da nach den Erkenntnissen der
vorbereitenden Untersuchung und auf Grundlage
bisheriger Erfahrungen bei der Durchfihrung von
Sanierungsverfahren kann auf die Anwendung der
in §§ 152 — 156a BauGB enthaltenen besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften (Bemessung von
Ausgleichs-und Entschadigungsleistungen, Kaufpreise,
Umlegung, Ausgleichsbetrag des Eigentimers,
Anrechnungen auf den Ausgleichsbetrag) verzichtet
werden kann.
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/// UMSETZUNG,
PROZESS UND
BETEILIGUNG

Fotoimpression
Rege Teilnahme am
Stadtspaziergang 2022
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WIE GELINGT DIE UMSETZUNG

Die Stadtgesellschaft von Rottenburg an der Laaber
hat sich intensiv im Rahmen des ISEKs bei der
Konzeption eingebracht und wichtige Impulse gesetzt.
Ein grosses Interesse besteht auch weiterhin in der
Phase der Information Gber Projekte als auch in der
aktiven Mitarbeit und Begleitung.

Fir die Umsetzung der ISEK Handlungsfelder und
Zielsetzungen ist es wichtig, verschiedene Nutzer- und
Interessensgruppen in den Prozess miteinzubinden
und die Bedirfnisse und Anforderungen in Bezug auf
die Gebietsentwicklung mit ihnen abzustimmen.

Eine solche Arbeitsgruppe kann dazu beitragen,
die Lebensqualitat vor Ort zu verbessern und das
integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept weiter
fortzuschreiben.

Die Zusammensetzung der Gruppe kann wie folgt
struktuiert werden:

Burgerinnen und Birger aus der Gesamtstadt
Immobilieneigentimer, Anwohner
Gewerbetreibende aus dem Sanierungsgebiet
Vertreter von Unternehmen

Vertreter der Fraktionen des Stadtrates
Mitwirkung von projekirelevanten Mitarbeitern
der Stadiverwaltung.

Birgerforum

Radfahrer-Verein

ADAC-Ortsclub

Birgerinitiative

Vereine

Vertreter der Gruppe der Kinder und Jugendlichen
Vertreter der Gruppe der Senioren

Vertreter der Gruppe der Menschen mit einer
Behinderung

Polizei

o Verkehrsbetrieb

an der Laaber

ROTTENBURG

STARKE WURZELN -
ZUM WEITERWACHSEN

I\,

Die Erarbeitung und Definition von Planungszielen fir
die Umsetzung der MaBBnahmen kénnte innerhalb von
drei kurzen Arbeitsphasen staftfinden:

Phase 1: Grundlagenermittlung

* intensive Abstimmung mit der Verwaltung

e Sichtung und Auswertung von Unterlagen und
Dokumenten

e Definition der Prozessstrukturen
Teilnehmerkreises der Gruppe

*  Durchfihrung von persénlichen Einzelgesprachen
im Sanierungsgebiet

und des

Phase 2: Ideensammlung vor Ort

* Vorbereitung und Durchfihrung einer Begehung

e Befragung der Teilnehmer mittels Fragebogen,
um Anregungen, Ideen und Vorschlage der
Teilnehmer zu sammeln

e Auswertung der Ergebnisse der Begehung und
Befragung

e Evil. Aufbau einer Website als
Kommunikationsmedium

Phase 3: Definition der Planungsziele

* Vorbereitung, Durchfihrung und Dokumentation
des 1. Arbeitsgruppengespraches zur Erarbeitung
eines ,Zukunftsbildes” fir die Mafinahme

* Vorbereitung, Durchfihrung und Dokumentation
eines 2. Impulsgespraches zur Priorisierung von
Zielsetzungen und sowie Erarbeitung konkreter
Planungsziele.

e Gesamtdokumentation und prozessbegleitende
Offentlichkeitsarbeit.

Ein wichtiges Kommunikationsmittel sind

Pressemitteilungen, um Uber den Prozess Birgerinnen

und Birger zu informieren und somit Transparenz zu

schaffen. Zusatzlich kénnen Ergebnisse laufend auf

einer eigens fir das Projekt geschaffenen Website

verdffentlicht werden. m

5,

4

W
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