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Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Erneuerbare Energien

2. MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNV0)

Eesmmsmmss  BalQrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen

und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10
und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

private Griinfliche

@ @@ Anpflanzung Hecke

Regelquerschnitt

>z

MaBstab: 1:1.000

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Planliche Hinweise

1401 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
~ %85 Hphenlinien
— BemaBung

FlieBgewdsser

Nachrichtliche Ubernahme

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
Uberschwemmungsgebiets der GroBen Laber
auf den Gebieten des Marktes Pfeffenhausen
u. der Stadt Rottenburg a.d.Laaber bis zur
Landkreisgrenze Landshut/Kelheim

»

mind. 1 m

mind. 3 m

1:15.000

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Folgende im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Flurstiicke werden
als Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Sonnenenergienutzung festgesetzt:
FI.Nr. 359(Gmkg. Pattendorf)
Zuldssig im SO-Gebiet sind:
e die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaikanlagen zum Zweck der
Stromerzeugung
e die Errichtung technischer und baulicher Anlagen, die fiir die Betreibung
der Photovoltaikanlagen erforderlich sind
e die Griindung der Photovoltaikanlagen durch
Rammprofile/Gestellpfosten aus Metall

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Uberbaubare Flichen; Baugrenze

Die iiberbaubare Grundstiicksflche ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Innerhalb der festgesetzten Baugrenze darf gem. § 23 Abs. 3 BauNVO gebaut
werden.

Nicht zulassig ist das Errichten von Gebduden. Eine Ausnahme bilden
technische Betriebsgebéude (Trafostation, Wechselrichter) . Ein
Uberschreiten der Baugrenze durch bauliche Anlagen, Geb&ude oder
Gebdudeteile sowie Nebenanlage ist nicht zuldssig.

2.2 Grundflache der baulichen Anlagen

Es wird eine hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Die GRZ ist das SummenmaB von allen baulichen Anlagen, die das Grundstiick
innerhalb des Geltungsbereiches iiberdecken. Eine Uberschreitung nach § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig. Die Grundflache der
Photovoltaikmodule entspricht der durch die Modulflachen senkrecht
projizierten uiberbauten Flache.

3. Ortliche Bauvorschriften
Die baulichen Anlagen sind nur in blendfreier Wirkung zuldssig. Zwischen den

Modulreihen ist ein Abstand von mind. 3,0 m einzuhalten.

3.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die max. zuldssige Hohe der Module zur Sonnenenergienutzung, gemessen von
der Geldndeoberkante bis zur Oberkante der Solarmodule, betrdgt max. 2,50 m.
Diese Hohe ist bezogen auf ein gleichméBig geneigtes Geldnde. Kleinere
Bodenunebenheiten knnen durch geringfiigig hohere Aufstanderungen (bis 10
cm) ausgeglichen werden. Die untere Mindesthéhe der Moduleaufstanderung
betrdgt aus Hochwasserschutzgriinden mind. 1 m.

Die maximal zulassige Wandhdhe der technischen Betriebs - und
Nebengebdude betrdgt 3 m. Die Wandhd he wird gemessen zwischen der
gedachten horizontalen Verlangerung der hergestellten
ErdgeschossrohfuBbodendeckenoberkante (EFOK) zur AuBenwand und dem
Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

3.2 Bodenbefestigung der Module
Die aufgesténderten Module sind nur ohne oberirdische Fundamente zuldssig.

3.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis maximal 2,0 m Hohe als sockellose Zaune zuziglich
Ubersteigschutz aus Maschendraht oder Stahlgitter -Industriezaun in den Farben
metallgrau oder griin zuldssig.

Der Mindestabstand zwischen Zaununterkante und Geldnde betrdgt mindestens
15 cm. Der Zaun ist entlang der Baugrenze herzustellen. Die Eingriinung darf
hierbei nicht nachteilig beeintrdchtigt werden

3.4 Zufahrt
Die Zufahrt zur Flache ist als Griinweg und auf einer maximalen Breite von

maximal 4 m zu gestalten, die Lage ist variabel.

3.5 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind an Fassade der technischen Betriebs- und Nebengebaude

sowie am Zaun bzw. an der Toranlage unbeleuchtet zuldssig und kénnen dabei
als Blendschutz dienen.

3.6 Beleuchtung der Anlage
Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist nicht zuldssig.

3.7 Oberirdische Versorgungsleitungen
Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuléssig.
Wechselstrom und Gleichstrom ist baulich zu trennen und getrennt voneinander

abschaltbar einzurichten.

4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Nicht bebaute (unversiegelte) Oberflachen

Oberflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Durchwegung in der
Sondergebietsflache als krauterreiches Griinland zu gestalten und zu nutzen.
Diingung und Einsatz von Pestiziden sind nicht zuléssig.

Eine Beweidung der Fldche ist mit Zustimmung der zustandigen Unteren
Naturschutzbehdrde mdglich. Im Zuge der Bauarbeiten sind die
Vegetationsbhestande mdglichst zu erhalten.

4.2.  Naturschutzfachlicher Ausgleich
Es werden # WP als Ausgleichsbedarf benétigt.

Eine dauerhafte Einzaunung der Ausgleichsfldche ist nicht zuldssig.

Die Festsetzung der AusgleichsmaBnahmen wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB auf
den Zeitraum begrenzt, in dem das Vorhaben mit den baulichen Anlagen
besteht. Nach vollstandigem Riickbau der Photovoltaikanlagen, technischen
Zaunanlage und Wege erlischt die Verpflichtung zum Ausgleich, sofern dann
geltendes Recht dem nicht entgegensteht.

Die AusgleichsmaBnahme muss spdtestens nach Abschluss der
BaumafBnahmen umgesetzt werden.

4.3  Griinordnung

Zur Eingriinung der Photovoltaikanlage und als Sichtschutz ist unter Einhaltung
des gesetzlichen Grenzabstandes vor der Zaunanlage auf mind. 75 % der Lénge
eine zweireihige freiwachsende Hecke zu pflanzen.

Riickschnitte der Gehdlze sind nur ausnahmsweise b ei Gefahrdung oder
anderer baulicher Anlagen sowie bei Verschattung der Module zuléssig. Ein
Riickschnitt bis auf Minimum 2,70 m Hohe ist zuldssig. Der Riickschnitt hat so
zu erfolgen, dass er moglichst einem natiirlichen Wuchsbild entspricht.

Die Gehdlzpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von
Strduchern ist die Pflanzung von gleichwertigem Ersatz vorzunehmen.

Auf den nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche ist ein standortgerechter
Krautsaum durch Sukzession zu entwickeln und zu pfle gen (Mahd im Abstand
von 3-5 Jahren, das Mahgut ist zu entfernen.)

4.4 Pflanzliste
Pflanzqualitét: Str. 2x v., H = 60-100 cm
Pflanzabstand: 1,0 x 1,5 Meter.

Strducher

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn*
Corylus avellana Haselnuss

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze*
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera xylosteun  Rote Heckenkirsche
Prunus spinosaSchlehe*

Rhamnus cathartica  Purgier-Kreuzdorn™

Hundsrose*
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Weitere Arten kbnnen von der Naturschutzbeh6rde am Landratsamt zugelassen

werden.
* Pflanzen mit Dornen

4.5 Sonstige griinordnerische Festsetzungen

Alle PflanzmaBnahmen sind vor oder bis zur Fertigstellung der BaumaBn ahme,
jedoch spétestens in der auf die Fertigstellung von BaumaBnahmen folgenden
Pflanzperiode bis 30. November anzulegen. Die Gehdlzpflanzungen sind
fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Der Aufwuchs ist zu unterstiitzen
und ihrem natiirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen,
d.h. ohne regelmaBigen Formschnitt. Ein ausnahmsweiser Riickschnitt ist unter
Punkt 4.4 erldutert.

Eine Startdiingung der Gehdlze bei Pflanzung ist zulassig, weitere Diingung und
Pflanzenschutzmittelanwendung sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht

zuléssig.

5. Blendgutachten
#

6. Giltigkeitszeitraum und Folgenutzung

Die Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Sonnenenergienutzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird auf de n Zeitpunkt des
Eintritts folgender Umstédnde begrenzt:

« Antrag auf Nutzungseinstellung durch den Eigentiimer

« Eintritt der Nutzungsaufgabe

Eine Nutzungsaufgabe liegt vor, wenn die errichtete
Freiflichenphotovoltaikanlage keinen Strom mehr in das Stromnetz einspeist,
obwohl ihr dies aufgrund eines bestehenden Anschlusses an dieses maglich
gewesen wiére.

Bei Eintritt dieser Umsténde ist die Freiflichenphotovoltaikanlage spétestens
nach 1 Jahr nach Nutzungsaufgabe riickzubauen. Als Folgenutzung wird wieder
eine Flache fiir die Landwirtschaft im Geltungsbereich festgesetzt, sofern dann
geltendes Recht dem nicht entgegensteht.

Textliche Hinweise

1. Denkmalschutz / Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grundstiicken auf denen sich Bodendenkméler
befinden, vermutetet werden oder den Umsténden nach an genommen werden
missen, der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde gemdB Art. 7 BayDSchG unterliegen.

2. Schadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, ob eventuell kiinstliche Auffiill ungen mit Abféllen,
Altablagerungen, aufféllige Verfarbungen, aufflliger Geruch o. . angetroffen werden.

In diesem Fall ist das Landratsamt Garmisch-Partenkirchen umgehend einzuschalten.

3. Ausgleichsflache i
Nach Satzungsbeschluss ist die Ausgleichsflache dem Okofldchenkataster zu melden.

4. Bodenschutz

Um einer schadlichen Bodenveranderung durch Erosion vorzubeugen, sollten die
Flachen vor Umsetzung der Planung eine geschlossene Vegetationsdecke aufweisen.
Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind alle MaBnahmen zur Errichtung der
Anlagen ausschlieBlich bei trockener Witterung durchzufiihren.

Bei Erdbewegungen ist darauf zu achten, dass der Mutterboden vor Vergeudung und
Vernichtung geschiitzt wird.

9. Brandschutz

Die Zufahrt und die Verkehrsflédchen fir die Feuerwehr im Sondergebiet (Umfahrt) sind
so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw.
mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.
Die Tragféahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.
Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken"

verwiesen.

Bei Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr aus Art.
5 BayBO; ist die Technische Regel A 2.2.1.1 BayTB ist zu beachten. Es muss
insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von hdchstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen erreichbar

sind.

Damit die Feuerwehr im Schadensfall einen Ansp rechpartner erreichen kann, ist
am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir
die bauliche Anlage anzubringen und der 6rtlichen Feuerwehr mitzuteilen, damit
Adresse und Erreichbarkeit des Betreibers der Photovoltaikanl age im
Einsatzleitsystem der integrierten Leitstelle hinterlegt werden kann.

Bei Photovoltaikanlagen im Freigelande handelt es sich i.d.R. immer um groBere
(flachige) bauliche Anlagen. Wegen der Besonderheiten dieser Anlagen sollte ein
Feuerwehrplan nach DIN 14 095 hierfir vom Betreiber in Absprache mit der
zustandigen Feuerwehr erstellt und der ortlichen Feuerwehr zur Verfiigung gestellt
werden. In den Planen sollte die Leitungsfiihrung bis zum/zu den Wechselrichter/ -n
und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsunternehmens
erkennbar sein. Ggf. kann man fiir die gewaltlose Zugénglichkeit in Absprache mit
der ortlichen Feuerwehr noch ein Feuerwehr-Schliisseldepot Typ 1 (nicht VdS-
anerkannt) am Zufahrtstor vorsehen.

Steht kein Hydrantennetz nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 —
zur Verfiigung, sind in der Alarmierungsplanung geeignete wasserfiihrende
Fahrzeuge einzuplanen. Ggf. kdnnen zusatzliche Fahrzeuge mit Sonder l6schmitteln
oder Sondergeraten erforderlich sein.

6.Immissionsschutz

Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass keine
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lichtimmissionen (z. B. Blendwirkung) an
den maBgeblichen Immissionsorten (schutzbedirftige Bebauung, z.B.
Wohnhéauser), auftreten. Treten unzuldssige Blendungen an schutzbedirftiger
Bebauung auf, hat der Anlagenbetreiber die Reflexionen auf eigene Kosten zu
beseitigen. Hierfiir sind ggf. MaBnahmen wie Lichtschutza npflanzungen oder eine
blendfreie und nicht reflektierende Ausfiinrung der Photovoltaikanlage vorzusehen.
Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet
sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden, dirfen nicht
errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von
Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des
FernstraBen-Bundesamtes.

Verfahrensvermerke

beschlossen.

Rottenburg a. d. Laaber, den ..............

(Siegel)
Alfred Holzner, Erster Birgermeister
Unterzeichner/in
7. Ausgefertigt
Rottenburg a. d. Laaber, den ..............
(Siegel)

Alfred Holzner, Erster Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ....

BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Rottenburg a. d. Laaber, den ..............

(Siegel)

Alfred Holzner, Erster Blirgermeister

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ........... gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am ............ ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassungvom .............. hat in der Zeitvom .............. bis ............ stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom .............. hatin der Zeitvom .............. bis .............. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . .... wurden die Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom .............. bis .............. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurde mit der Begriindung geméas § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis
. . Offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom .............. den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............. als Satzung

.gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215

BEBAUUNGSPLAN

UND GRUNORDUNGSPLAN

Nr. 64 "Sondergebiet Freiflachen-
Photovoltaikanlage - Stift Pattendorf"

Vorentwurf

AUFTRAGGEBER:

Stadt Rottenburg a. d. Laaber

84056 Rottenburg a.d.Laaber
Neufahrner StraBe 1

AUFTRAGNEHMER:

Planungsbiiro

landschaftsarchitektur

Dipl.-Ing. Ulrich Voerkelius

Nik.-Alex.-Mair-Str. 18 84034 Landshut
Tel. 0871 273021 Fax. 0871 273022

VOERKELIUS

info@voerkelius.de www.voerkelius.de

Verwendete Datenquellen (Bayerische Vermessungsverwaltung):
digitale Flurkarte, digitale Ortskarte, Hohenlinien
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Nr. Anderungen und Ergdnzungen Datum Anlass gez.

Projekt: P1351 PV Pattendorf Dateiname: PV_Pattendorf_Vorentwurf_V108.mxd GroBe: 78 x 49 cm
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