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ZIELSETZUNG
& METHODE

»WENN WIR ZUERST WUSSTEN, WO WIR SIND UND WOHIN WIR STREBEN, KONNTEN WIR
BESSER BEURTEILEN, WAS WIR TUN UND WIE WIR ES TUN SOLLTEN. «

ABRAHAM LINCOLN

Die Stadt Rottenburg a. d. Laaber im niederbayeri-
schen Landkreis Landshut hat das Stadtplanungsbiro
DIE STADTENTWICKLER aus Kaufbeuren in Abstim-
mung mit der Regierung von Niederbayern beauftragt,
ein stadtebauliches integriertes Entwicklungskonzept
(ISEK) zu erarbeiten.

In der Vergangenheit hat sich Rottenburg vor allem auf
die Entwicklung des ehemaligen Kasernengrundsti-
ckes fokussiert, nun soll mit dem neuen ISEK-Konzept
der Schwerpunkt auf die Attraktivierung des Stadt
zentrums und die Weiterentwicklung der Grin- und
Freiraumstrukturen gelegt werden.

Welche Richtung soll Rottenburg in néherer Zukunft
einschlagen? Was sind die Entwicklungsschwerunkte?
Das ISEK gibt hierzu umfassende Antworten auf diese
Fragen und zeigt einen Orientierungsrahmen auf.
Mit dem ISEK werden Ziele fir die nachsten 10 bis 15
Jahre festgelegt und ihre Umsetzung durch konkrete
MaBnahmen beschrieben. Damit soll weiterhin eine
hohe Lebens- und Wohnqualitat wie auch Teilhabe
und Wohlstand gesichert werden.

Was das ISEK besonders macht, ist die integrierte
Betrachtungsweise. Es werden zentrale Handlungs-
felder der Ortsentwicklung unter die Lupe genommen
und analysiert wie Wohnen, Verkehr, Freizeit / Sport
und Kultur.

Wesentlicher Bestandteil des Konzeptes ist die
Einbindung der Birger:innen der Stadt Rottenburg
in den Prozess in Form verschiedener Formate der
Burgerbeteiligung. lhre Meinung und Anmerkungen
tragen zusammen mit der Grundlagenanalyse zur
Entwicklung eines Leitbildes bei. Die Erstellung eines
stadtebaulichen  Entwicklungskonzeptes ist zudem
Fordergrundlage fir samtliche Programme  der
Stadtebauférderung.



Vorgehen

1. Phase: Grundlagenermittlung

Am Anfang des ISEK-Prozesses wird der IST-Zustand
ermittelt und bewertet. Dabei werden diverse Hand-
lungsfelder betrachtet und diesbeziglich erarbeitete
Konzepte und Planungen sowie statistische Daten
ausgewertet.

2. Phase: Beteiligung

Mittels  Workshops und Befragungen werden die
Birger-iinnen und wesentliche Akteur:innen am
Prozess beteiligt. Dies ist ein wesentlicher Projektbau-
stein, der dazu beitragt, Starken, Schwdachen, Poten-
ziale und Zielkonflikte zu identifizieren.

3. Phase: SWOT-Analyse und Leitbildentwicklung

Die Ergebnisse aus den vorangegangenen Phasen
werden zusammenfassend betrachtet und inhaltliche
sowie raumliche Handlungsschwerpunkte herausge-
arbeitet. Aus dieser Zusammenschau entsteht dann
das Leitbild, das als eine Art Kompass zu sehen ist
in Hinblick auf Fragestellungen wie:, , Wofir méchte
Rottenburg in naher Zukunft stehen2”, ,Welche
Anspriiche hat Rottenburg zukiinftig an siche”.

4. Phase: Erarbeitung des integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes

Aus dem Leitbild werden konkrete Maf3nahmen abge-
leitet, die sicherstellen, dass dieses auch umgesetzt
werden kann.
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RAHMENBE-
DINGUNGEN &
STRUKTUREN

»S0ZIOOKONOMIE = DIE GESELLSCHAFT WIE DIE WIRTSCHAFT, DIE [VOLKS]WIRTSCHAFT IN
IHRER GESELLSCHAFTLICHEN STRUKTUR BETREFFEND« pupen

Im Folgenden werden die soziodkonomischen Strukturen und planerischen Rahmenbedingungen fir die Stadt
Rottenburg a. d. Laaber beschrieben und hinsichtlich ihrer Starken und Schwéchen analysiert. Die Ergebnisse
kénnen einen Aufschluss Gber wesentliche Handlungsfelder zukinftiger Planungen geben.

Roftenburg a. d. Laaber mit derzeit rd. 8515
Einwohnern befindet sich im Landkreis Landshut im
Regierungsbezirk Niederbayern unmittelbar an der
Groflen Laaber. Die Gemeinde liegt auf einer Hohe
von 453 m U. NHN und erstreckt sich auf einer Flache
von 90,11 km?2. Die Bevélkerungsdichte betragt 94
Einwohner je km?.

Die Gemeinde umfasst neben der Stadt Rottenburg
selbst insgesamt noch 68 Gemeindeteile.

Nach dem Landesentwicklungsplan ist Rottenburg a.
d. Laaber als Mittelzentrum vermerkt. Als Mittelzen-
trum hat die Stadt die Aufgabe, gehobene Funktionen
der regionalen Versorgung zu erfillen. Zu diesen
z&hlen Einrichtungen der allgemeinen und beruflichen
Aus- und Weiterbildung, Einrichtungen im Sozialbe-
reich und gréBere Anlagen im Bereich von Freizeit
und Sport. Zudem befinden sich in Mittelzentren meist
Dienstleistungseinrichtungen wie Behérden, Sekun-
darschulen, Gerichte, hochwertige Einrichtungen der
Gesundheitsversorgung und groBflachige Einzelhan-
delseinrichtungen. Mittelzentren sind in der Regel fir
den Arbeitsmarkt und fir die regionale Verkehrsver-
knipfung bedeutsam.
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STARKEN

// Néhe zu mehreren zentralen Orten héherer Ordnung: zu den
Oberzentren Landshut und Straubing, zu den Regionalzentren
Regensburg und Ingolstadt

// Néhe zum Agglomerationsraum der Metropolregion Miinchen

// Funktion eines Mittelzentrums

—

an der Laaber

ROTTENBURG
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SCHWACHEN

// In einer Region mit einigen entwicklungsbeddrftigen Orten (u. a.
Mainburg, Furth, Buch a. Erlbach, Vilsbiburg)
// Gute Lage abhéngig von Pkw-Verfiigbarkeit

M
.
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Laut des Regionalplans Region Landshut ist Rotten-

burg in seiner mittelzentralen Versorgungsfunktion zu

starken. Dabei ist auf folgende Ziele hinzuwirken (RPL

Teil A 3.1 (G)):

e Beseitigung
Méngel

® Ausweitung des Angebots an Arbeitsplatzen im
verarbeitenden Gewerbe und im Dienstleistungs-
bereich.

*  Wiedernutzung der Konversionsfléchen

stadtebaulicher und  funktionaler

PERSPEKTIVEN

// Verbesserung der Erreichbarkeit umliegender und zentraler Orte
hoherer Ordnung iiber GPNV und weiterer umweltschonender
Mobilitatsalternativen

/I Ausbau zu einem innovativen und nachhaltigen Wirtschaftsstand-
ort

// Schaffung weiterer Arbeitsplatze im verarbeitenden Gewerbe und
im Dienstleistungsbereich.

// Nachhaltige Weiterentwicklung der Gemeinde in Kooperation mit
Nachbargemeinden

// Sicherung der Kultur- und Naturlandschaft

// Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Mangel

// Wiedernutzung der Konversionsflachen

Die ndchsten Unterzentren sind Neufahrn i. NB
zusammen mit Ergoldsbach (ca. 13 PKW-Min., ca.
13 km). Die ndachsten Mittelzentren sind Mainburg
(ca. 25 PKW-Minuten, ca. 24 km), Vilsbiburg (ca.
60 PKW-Minuten, ca. 44 km) - beide als bevorzugt
zu entwickelnde zentrale Orte — und Dingolfing (ca.
39 PKW-Minuten, ca. 42 km). Aber auch zu einigen
zentralen Orten hoherer Ordnung liegt Rottenburg a.
d. Laaber in akzeptabler Entfernung:

® Regionalzentrum Regensburg: ca. 40 min, ca. 45

km per PKW

* Regionalzentrum Ingolstadt: ca. 54 min, ca. 62
km per PKW

e Oberzentrum Landshut: ca. 30 min, ca. 23 km
per PKW

*  Metropole Minchen: ca. 1,5 h, ca. 90 km per
PKW

Folgende Uberfachliche Ziele und Grundsatze aus
dem Regionalplan sind auch fir eine Weiterentwick-
lung von Rottenburg von Bedeutung (Teil A):

e “Region soll zur Sicherung der Lebensbedin-
gungen kinftiger Generationen in ihrer Gesamt-
heit und in ihren Teilrdumen nachhaltig entwickelt
werden. In allen Teilrdumen der Region sollen
moglichst gleichwertige und gesunde Lebens- &
Arbeitsbedingungen erhalten bzw. geschaffen
werden.”

e “Es ist anzustreben, die Region als eigenstan-
digen, gesunden Llebensraum und leistungsfs-
higen Wirtschaftsstandort zu sichern und weiter
zu entwickeln...”

e “Die Sicherung der naturrgumlichen Vielfalt und
landschaftlichen Attraktivitat sowie die Bewah-
rung des reichen Kulturerbes der Region sind
anzustreben.”

e “Die fir die wirtschaftliche Entwicklung notwen-
dige Mobilitat und Kommunikation sind umwelt-
schonend und effizient zu gewahrleisten.”

e “Eine ausgewogene Siedlungsentwicklung von
Wohnen und Gewerbe unter Wahrung der
natirlichen Lebensgrundlagen ist von besonderer
Bedeutung. Dies ist besonders fir die Zentralen
Orte und die Gemeinden entlang der Entwick-
lungsachsen anzustreben.”
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/1] 2.

STARKEN

// Gute Erreichbarkeit groBer Zentren wie Regensburg, Landshut,
Ingolstadt und Miinchen mit dem eigenen PKW

// Néhe zu den Bahnhdfen Neufahrn i. NB und Landshut sowie zum
Flughafen Franz-Josef-Strauf3 tiber A 92

// Mehrere Gemeindeteile innerhalb des Linienbusnetzes

// Mehrere Bushaltestellen entlang Max-von-Miiller-Strafle und
Landshuter Strale mit guter Erreichbarkeit

// Abgesenkte Bordsteine

/I Ladestationen in ausreichender Anzahl vorhanden

// Teilweise Begriinung durch StraBenbdume (Marktstraf3e, Max-
von-Miiller-Strafie)

// Radwegenetz Landkreisebene

SCHWACHEN

// Unzureichendes OPNV-Angebot (fehlende Anbindung an Bahn,
geringe, unregelmaBige Bustaktung, wenige Mdglichkeiten am
Wochenende und an Feiertagen) und damit Benachteiligung mo-
bilitdtseingeschrankter Bevolkerungsgruppen

/] Bus keine Alternative zum eigenen PKW

/I Kein Nachtbus

// Kein Rufbus

/! Fehlende Fahrradabstellanlagen im Ortskern vor wichtigen Ein-
richtungen und Geschaften

// Mangelhafte Radverkehrssituation in der Innenstadt

/1 Starke Verkehrsbelastung auf der Max-von-Miiller-StraBe

Verkehr und Erreichbarkeit

Rottenburg a. d. Laaber ist Uber die StaatsstraBBen
St 2142, St 2143 und St 2643 mit Stadten und
Gemeinden in der Region verbunden. Desweiteren
verfigt die Gemeinde Uber ein gute Anbindung an
das Bundes- und Autobahnnetz:

e A 93/ Minchen - Regensburg/Nirnberg

e Anschlussstelle Elsendorf (Entfernung: 16 km)

A 92 / Minchen - Deggendorf

Anschlussstelle Ergolding (Entfernung: 20 km)

B 299 / Neumarkt/Opf. - Landshut - Traunstein
Anschlussstelle Pfeffenhausen (Entfernung 7 km)
B15 / Regensburg - Landshut - Rosenheim
Anschlussstelle Neufahrn (Entfernung 15 km)
B15n / Neufahrn - Regensburg

® Anschlussstelle Neufahrn (Entfernung 15 km)

Die Verkehrsbelastung auf der Max-von-Miller-Straf3e
(StaatsstraBe St 2142) ist mit durchschnittlich 9165
FZ am Tag (DTV) , davon  Schwerverkehrsanteil
(SV) von 446 FZ, vergleichsweise hoch (Erhebung:
2015). Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung am
Ziegeleigelande wurde 2019 eine Verkehrserhebung
durchgefihrt. In diesem Abschnitt wurden auf der
Max-von-Miller-Strale sogar Werte iber 11.000
KFZ/ 24h gemessen.

Die hohen Verkehrsmengen verteilen sich im histori-
schen Ortskern auf die nachfolgenden StaatstraBBen
Landshuter StrafBe (St 2143; DTV = 5349 KFZ, SV
= 162) und die Neufahrner StraBe (St 2428; DTV =
2428 KFZ, SV = 231).

Rottenburg hatte von 1900 bis 1974 einen eigenen
Bahnhof rund einen Kilometer nordwestlich des Stadt-
zentrums. Die Zige verkehrten zwischen Landshut und
der Gemeinde. Heute ersetzen Linienbusse den Bahn-
verkehr. Die nachsten Bahnhéfe liegen in Neufahrn i.
NB (Entfernung 15 km) und Landshut (Entfernung 25
km).

Die Regionalbus Ostbayern GmbH bietet folgende

Buslinien:

e linie 6241: Rottenburg nach Landshut (Haupt-
bahnhof): 5.41 bis 18.27 Uhr (Montag bis
Freitag), maximal 8 x (an Schultagen)

® linie 6234 nach Landshut (Hauptbahnhof): 5:14



bis 18.15 Uhr (Montag bis Freitag) maximal 8
x taglich (an Schultagen), Samstag: 4x taglich,
Sonntag / Feiertag: 2 (-4)x taglich

e Llinie 6233 Uber Neufahrn nach Mallersdorf:
6.41 bis 16:25 Uhr, unterschiedliche Taktplane
Montag bis Donnerstag und an Freitagen

Ladestationen sind im Ort an vier Stellen vorhanden:

e an der Neufahrner StraBe 1 & 45 (Rathaus +
Gruber Autohaus)

® Landshuter Straf3e 88 (LIDL)

*  Maxvon-Miller-StraBBe 57 (Lang)

*  V-Markt Tiefgarage

Ab 2018 konnte ein Elektroauto bis zu einer Woche
angemietet werden. Die Abwicklung lief Gber die
Firma E-Wald. Stellplatz und Ladestationen waren
auf dem Gelande der Alten Ziegelei errichtet worden.
Dieses Angebot wurde aber aufgrund geringer Nach-
frage wieder eingestellt.

Folgende Ziele und Hinweise fir den Bereich Verkehr

aus dem Regionalplan sind fir eine Weiterentwick-

lung von Rottenburg von Bedeutung (BVII):

® Ausbau der StaatsstraBe St 2143 zwischen
Rottenburg a. d. Laaber und Landshut

e “Grundlage fir die Verbesserung des allgemeinen

StraBBenbegriinung entlang Marktstrafe,
allerdings dadurch teilweise Verengung der Gehwege
(Quelle: Google Street View)

an der Laaber ’

ROTTENBURG

STARKE WURZELN -
ZUM WEITERWACHSEN

offentlichen Nahverkehrs sind die Nahver-
kehrsplane”

e “Eine wichtige Voraussetzung fir eine zukunfts-
weisende Vernetzung der Verkehrstrager ist eine
optimale Gestaltung der Schnittstellen zwischen
dem allgemeinen OPNV, dem Schienenverkehr
und dem Individualverkehr.”

e “Eine qualitativ gute Anbindung der Region an
das Schienenfernverkehrsnetz stellt einen wich-

tigen Standortfaktor dar...”

PERSPEKTIVEN

// Ausbau der StaatsstraBle St 2143

// Verbesserung des OPNV-Betriebes: Ausbau und Optimierung des
Busliniennetzes und neuer Mobilitdtskonzepte (digital)

// Priifung Angebot Nachtbus bzw. Rufbus

/1 Stérkung der Intermodalitdt zwischen den Verkehrsmitteln zur
Forderung umweltfreundlicher Mobilitét, d. h. auch Verbesserung
der Anbindung zu den Nachbarbahnhéfen, Park & Ride

/1 Digitale On Demand App / Mitfahrzentralen

// Bewerbung umweltfreundlicher Mobilitat

// Ausbau der Barrierefreiheit

/1 Priifung der Auslastung der Parkplatze im Zentrum, evil. stellen-
weise Erweiterung der Gehwege und Aufenthaltsflache

/1 Evtl. Wiedereinfiihrung des Carsharing-Angebotes bei Bedarf

// Sicherstellung sicherer Radwegefiihrung innerorts

4
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Unfallorte im Zeitraum 2016 bis 2020 in Rottenburg an der Laaber
Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander - Unfallatlas, eigene Darstellung
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/1] 3.

STARKEN

// Kontinuierlicher Bevdlkerungsanstieg in den letzten Jahren durch
positive Wanderungssalden

// Zuwachsfaktor durch Zuzug zwischen 2010 und 2019 deutlich
héher in der Gemeinde als im Landkreis

// Zunahmesprung an Geburten von 2017 auf 2018 um 31 Kinder

/1 Vergleichsweise geringe Veradnderungen des prozentualen Anteils
der Kinder und Jugendlichen an der Gesamtbevélkerung in den
letzten Jahren trotz demographischen Wandels, In Zukunft Wachs-
tum in dieser Altersgruppe

// Uberalterung in der Gemeinde langsamer in den letzten Jahren
als im Landkreis

// Seniorengerechtes Wohnen “Alte Ziegelei”

// Erkldrung zur Barrierefreiheit und barrierefreie Gestaltung der
stadtischen Webseite

// Ambulante Alten-/Krankenpflege

// Pflegeheim

SCHWACHEN

// Fast 20 Jahre negative natiirliche Bevolkerungshewegung
// Steigender Anteil der alteren Altersgruppen

/I Im Vergleich zum Landkreis stirkere Uberalterung bis 2039

// Fehlende Tagespflege

Demografie und Bevélkerung

Bereits um 1840 wohnten 3.181 Einwohner in
Rottenburg a. d. Laaber. Die Stadtwuchs stetig bis 1925
auf 5.085 Einwohner weiter an. Danach wechselten
sich Phasen von Bevdlkerungsgewinnen und -verlusten
ab. Seit den 90ern nahm die Bevdlkerung wieder zu,
seit 2011 in einem noch starkeren MaBBe. 2011 lag
die Bevdlkerungszahl bei 7.587 Einwohnern, 2021
bei 8.515 Einwohnern - ein Zuwachs von rund 12 %.
Auch im Landkreis Landshut verlief die Entwicklung
der Bevdlkerungszahl dhnlich, allerdings setzte ein
weitgehend kontinuierliches Bevdlkerungswachstum
bereits frih, Anfang der 60er Jahre ein. 2011 lag
die Bevdlkerungszahl im Landkreis bei 147.758
Einwohnern, 2020 bei 161.191 — ein Zuwachs von
rund 9 %.

Ursache des Bevolkerungsanstiegs in Rottenburg in den
letzten Jahren sind positive Wanderungssalden. Seit
Ende der 80er Jahre liegt die Zahl der Zugezogenen
Uber der Zahl der Fortgezogenen. Seit 2010 stieg
die Zahl der Zugezogenen nochmals deutlich an,
mit ihr aber auch die Zahl der Fortgezogenen. 2010
kamen 319 neue Birger:innen nach Rottenburg,
294 Personen zogen fort. 2019 gewann die Stadt
723 Einwohner dazu, verlor aber 573 Einwohner.
Damit stieg die Anzahl der Zugezogenen im Zeitraum
2010 bis 2019 um den Faktor 2,3, die Zahl der
Fortgezogenen um den Faktor 1,9.

Bis auf die Jahre 2018 und 2019 hat die natirliche
Bevdlkerungsentwicklung seit Beginn der 2000er
Jahre nicht zum Bevélkerungsanstieg beigetragen.
2010 wurden 61 Geburten registriert, 77 Personen
verstarben in der Gemeinde. 2019 war der Saldo
zwar positiv, allerdings kamen auf 93 Lebendgeborene
lediglich 92 Gestorbene. Damit stieg im Zeitraum
2010 bis 2019 die Zahl der Lebendgeborenen um
3,1 Personen je 1.000 Einwohner, die Zahl der

Gestorbenen um 15 Personen je 1.000 Einwohner.

Im  Llandkreis  landshut ist die  natirliche
Bevdlkerungsbewegung  seit  Jahrzehnten positiv,
allerdings nur in geringem Maf3e. Im Zeitraum 2010
bis 2019 nahm die Zahl der Lebendgeborenen um
0,7 Personen je 1.000 Einwohner zu, die Zahl der
Gestorbenen um 0,6 Personen je 1.000 Einwohner.
Auch im Landkreis sind positive Wanderungssalden
for den Bevolkerungsanstieg der letzten Jahre verant-
wortlich. Hier stieg die Zahl der Zugezogenen im



Zeitraum 2010 bis 2019 um den Faktor 1,5 auf
12.162 Personen und die Zahl der Fortgezogenen
um den Faktor 1,4 auf 10.931Personen. Die
Geschlechterverhdltnisse sind ausgewogen. 2019
lebten bei einem Gesamtwert von 8.411 Personen
4.151 weibliche und 4.260 mdnnliche Personen im
Ort.

Der demographische Wandel ist auch in Rottenburg
langst angekommen. Vor 30 Jahren war die
Altersstruktur noch weitgehend ausgeglichen, aller-
dings waren die Altersgruppen der 50 bis unter 65
Jahrigen mit 15,9 % und der 65 Jahrigen oder Alteren
mit 15,2 % am stdrksten vertreten. Diese Anteile
stiegen bis 2019 auf 22,5 % bzw. 20,0 % an. Der
Anteil der Kinder und Jugendlichen bis 18 Jahren
ist zwischen 1987 und 2019 wenig gesunken: von
21,8 % auf 18,1 %. Die groften Verluste liegen in
der Altersgruppe der 18 bis 25 Jahrigen vor — eine
Abnahme von 12,9 % auf 7,8 % |

Das Durchschnittsalter stieg im Zeitraum zwischen
2010 und 2019 von 42,7 auf lediglich 43,3 Jahre
an. Der Jugendquotient nahm im gleichen Zeitraum
von 34,5 auf 33,9 ab, der Altenquotient von 31,9
auf 33,5 zu.

Der Jugendquotient ist dabei laut dem Bayerischen

Landesamt fir Statistik definiert als  Anzahl der
jingeren, noch nicht erwerbsfdhigen Personen
je 100 Personen im erwerbsfdhigen Alter, der

Altenquotient als die Anzahl der Senioren je 100
erwerbsfdhige Personen.

Vergleicht man die Werte mit denen des Landkreises,
so lasst sich eine @hnliche Entwicklung erkennen.
Der Anteil der Kinder und Jugendliche bis 18 Jahren
nahm im Zeitraum von 1987 bis 2019 ebenfalls ab
(von 22,8 % auf 17,8 %). Der demographische
Wandel zeigt sich auch auf Landkreisebene beson-
ders stark durch die zunehmende Uberalterung: die
Altersgruppen der 50 bis 65 Jahrigen und der 65
Jahrigen und Alteren wuchsen zwischen 1987 bis
2019von 16,1 bzw. 12,8 % auf23,9 bzw. 18,9 % an.
Das Durchschnittsalter nahm von 41,7 im Jahr 2010
auf 43,2 Jahre im Jahr 2019 zu, der Altenquotient
von 27,9 auf 30,8 und der Jugendquotient nahm von
34,9 auf 32,5 ab. )

Die Werte zeigen, dass die Uberalterung im Landkreis
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in den letzten rund 10 Jahren schneller zugenommen
hat und sich die Werte des Landkreises und der
Gemeinde Rottenburg bis 2019 starker angeglichen
haben.

Das Bayerische Landesamt fir Statistik prognos-
tiziert — ausgehend vom Basisjohr 2019 - eine
Bevolkerungszunahme um 11,8 % bis 2039. In
diesem Zeitraum wird vor allem die Altersgruppe
der 65-Jahrigen oder Alteren besonders an Zuwachs
gewinnen. Es wird von einem Anstieg um 52,7 %
ausgegangen. Aber auch die Gruppe der Kinder
und Jugendlichen unter 18 Jahren wird um 11,6%
anwachsen. Dagegen werden die Altersgruppen der
18- bis unter 40-Jahrigen um 2,5 %, und der 40- bis
unter 65-Jahrigen um -0,5 % weiter schrumpfen.

Die in Zukunft zunehmende Uberalterung l@sst sich auch
an der Veranderung der Indikatoren Durchschnittsalter
und Altenquotient ablesen. Das Durchschnittsalter
wird voraussichtlich von 2019 bis 2039 von 43,3
auf 46 Jahre ansteigen, der Altenquotient von 33,5
auf 52. Der Jugendquotient wird von 33,9 auf 38,5

anwachsen.

Im Landkreis werden sich voraussichtlich die
Zahlen &hnlich entwickeln. Es wird mit einem
Bevdlkerungszuwachs von 9,7 % gerechnet. Die
starkste anwachsende Altersgruppe wird die Gruppe
der 65-Jahrigen oder Alteren mit 53,1 % sein, auch
die Gruppe der Kinder und Jugendlichen wird um 10,9
% anwachsen. Dagegen werden die Altersgruppen
der 18- bis unter 40-Jahrigen um -3,4 % und die
der 40- bis unter 65-Jahrigen um -3,7 % kleiner. Ein
ahnliches Bild zeigt sich bei der Betrachtung der
Indikatoren Durchschnittsalter (2019: 43,2 — 2039:
45,7), Altenquotient (2019:30,8 — 2039: 49,2) und
Jugendquotient (2019: 32,5 - 2039: 37,4).
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PERSPEKTIVEN

// Beriicksichtigung der zunehmenden Uberalterung, aber auch des
Zuwachses der Altersgruppe der Kinder und Jugendlichen bei
zukinftigen Planungen

/I Vorausschauende kommunale Bodenpolitik und Nutzung von
Innenpotenzialen, um Siedlungsdruck zu begegnen

/1 Schwerpunktsetzung auf kleinere flexiblere Wohneinheiten und
auf alternative Wohnkonzepte

/1 Schaffung von seniorengerechtem Wohnraum und Barrierefreiheit
in Innen- und AuBenrdumen

/1 Sicherstellung einer guten Versorgungs- und Pflegeinfrastruktur
flr Senioren

// Weiterer Abbau von Hindernissen im Alltag und im 6ffentlichen

Raum
Verédnderung der Bevdlkerung 2039 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen
in Prozent
e oder dlter
18 bis unter 65 J
unter 18 Jahre
40 0 10 20 30 40 50 60

Prognostizierte Veranderung der Altersgruppen zwischen 2019 und 2039
(Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik (Hrsg): Demographie-Spiegel fir Bayern — Stadt Rottenburg a. d. Laaber, 2020)
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Entwicklung des Durchschnittsalters von 2019 bis 2039

Allergiahre im Vergleich zu Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern

48

47

46

45

44 N

43

2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039

09 274 176 Rottenburg a.d.Laaber e Landshut (Lkr) Niederbayern = = Bayemn

Prognose zur Entwicklung des Durchschnittsalters im Zeitraum von 2019 und 2039
(Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (Hrsg): Demographie-Spiegel fir Bayern — Stadt Roftenburg a. d. Laaber, 2020)

Bevdlkerungsentwicklung (absolut) von 2019 bis 2039

Personen Altere

2000

1800 — ——
1600 //

1400

1200 P it
/

1000 /
800
2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039

s G0- bis unter 75-Jahrige === 75-Jahrige oder Altere
Voraussichtliche Entwicklung der Altersgruppen 60- bis unter 75 -Jahrigen und 75-Jahrigen oder Alteren im Zeitraum von

2019 und 2039 (Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (Hrsg): Demographie-Spiegel fir Bayern — Stadt Rottenburg a. d. %/
Laaber, 2020) %
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STARKEN

// Anstieg der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am
Arbeitsort

/I Leichter Zuwachs in allen Wirtschaftsbereichen mit Ausnahme
des Sektors Land- und Forstwirtschaft

// Beschéftigungszahlen in der Land- und Forstwirtschaft weitge-
hend konstant

// Produzierendes Gewerbe als wichtigster Wirtschaftszweig

// Ausgeprdagter Tertidrsektor

/I Niedrige Arbeitslosigkeit

// Voraussichtliches FTTH-Netz im gesamten Gemeindegebiet

SCHWACHEN

// Zunahme des negativen Pendlersaldos

// Unausgewogene Verteilung der Arbeitsplatze auf die einzelnen
Wirtschaftsbereiche

// Wenige Unternehmensdienstleister

// Altersgruppe 55- bis unter 65-Jahrigen und ausldndische

Biirger:innen von Arbeitslosigkeit besonders betroffen

PERSPEKTIVEN

/I Unterstiitzung der Personengruppe der Langzeitarbeitslosen, der
alteren und auslandischen Biirger:innen, die von Arbeitslosigkeit
betroffen sind.

// Férderung der Digitalisierung (Home-Office)

/] Férderung innovativer Unternehmen, Start-ups und Kleinun-

ternehmen

Wirtschaft und Arbeitsplatze

Im Folgenden werden die sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort betrachtet. 2019 waren
2.903 sozialversicherungspflichtig Beschaftigle am
Arbeitsort, davon etwas mehr als die Halfte — 1.488
Beschaftigte — mannlich, hingegen 1.415 weiblich.
Die meisten Personen waren im produzierenden
Gewerbe angestellt (1.078 Personen),  gefolgt
von den Wirtschaftsbereichen der &ffentlichen
und privaten Dienstleister (796 Personen) und des
Handels, Verkehrs und Gastgewerbes (654 Personen).
Im Bereich Unternehmensdienstleister gingen 326
Personen einer sozialversicherungspflichtigen
Beschaftigung nach. Eine untergeordnete Rolle spielt
der Bereich der Land- und Forstwirtschaft / Fischerei
(49 Personen).

Demnach sind die Arbeitsplatze auf die einzelnen
Wirtschaftsbereiche nicht ausgewogen verteilt.

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten am Wohnort lag 2019 mit 3.615 Personen
Uber der Anzahl der Beschaftigten am Arbeitsort
(2.903 Personen). Damit wies die Gemeinde 2019
einen negativen Pendlersaldo von -712 Personen auf.
Zwischen den Jahren 2014 und 2019 sind sowohl
die Zahl der Einpendler als auch der Auspendler
gestiegen, allerdings die Zahl der Auspendler starker
als die der Einpendler, so dass der negative Pendler-
saldo von anfénglich -499 im Jahr 2014 auf -712
betragsmafBig zugenommen hat.

Rottenburg ist starker land- und forstwirtschaftlich
gepragt als der Landkreis und der Freistaat Bayern.
Auch in den Wirtschaftszweigen des produzierenden
Gewerbes und der offentlichen und privaten Dienst-
leister sind mehr Arbeitnehmer prozentual beschaftigt
als dies im Freistaat Bayern der Fall ist.

Die Arbeitslosenzahlen sanken von 2013 bis 2017.
2013 wurden 137 Arbeitslose registriert, 2017 120.
Danach stiegen die Zahlen im Jahr 2018 wieder
leicht auf 126 Arbeitslose. Von den 125 arbeitslos
gemeldeten Personen im Jahr 2019 waren 36
Langzeitarbeitslose, 14 schwerbehinderte Personen
und 39 auslandischer Herkunft. Von Arbeitslosigkeit
besonders betroffen ist die Altersgruppe der 55- bis
unter 65-Jahrigen.
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Entwicklung der Ein- und Auspendlerzahlen (Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte) in der Stadtgemeinde Rottenburg a. d. Laaber im
Zeitraum 2014 bis 2019 (Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des Bayerischen Landesamtes fir Statistik)
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weps Land- und Forstwirtschaft, Fi: ~-Produzierendes Gewerbe
==he==Handel, Verkehr, Gastgewerbe «===Unternehmensdienstleister

~aOffentliche und private Dienstleister

Entwicklung der Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftiglen am Arbeitsort in der Stadtgemeinde Rottenburg a. d. Laaber im
Zeitraum 2014 bis 2019 (Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik)
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Rottenburg a. d. Laaber

Lkr Landshut

Bayern

100%

¥ Land- und Forstwirtschaft, Fischerei ® Produzierendes Gewerbe
® Handel, Verkehr, Gastgewerbe » Unternehmensdienstleister

Offentliche und private Dienstleister
Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort in der Stadt Rottenburg a. d. Laaber im
Vergleich zum Landkreis Landshut und Bayern, 2019 (Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Daten
des Bayerischen Landesamtes fir Statistik)

Grof3er Verbrauchermarkt in der Innenstadt
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Fehlende Barrierefreiheit im stationdren Handel,
Sanierungsbedarf und notwendige Attraktivierung der Schaufenster und Fassaden

4

W

DREHBUCH ORTSENTWICKLUNG // INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT ROTTENBURG A.D. LAABER

23



24

/1]3.

STARKEN
// Noch relativ preisgiinstige Baugrundstiicke und Immobilien
// Guinstige Lage in Ndhe der Agglomerationsrdume Landshut,

Ingolstadt, Regensburg, Straubing und Miinchen

SCHWACHEN

// Wenige Mehrfamilienhduser

/I Hoher Flachenverbrauch durch Ein- und Zweifamilienhduser

/I Wenig Angebot kleinfldchiger und preiswerter Wohnungen fiir
Singles, Paare, Alleinerziehende sowie fiir die Altersgruppen der
jungen Erwachsenen und Senioren

/I Anstieg der Baugrundstiicks- und Immobilienpreise

PERSPEKTIVEN

// Sicherstellung giinstigen Wohnraums (auch zur Miete) in Zukunft

// Beriicksichtigung der Wachstumsprognose in der Altesgruppe der
Senioren

// Bindung von jungen Menschen an den Wohnort Rottenburg durch
attraktive und giinstige Wohnangebote

// Schaffung eines flexibleren und vielféltigeren Wohnraumangebo-
tes

Wohnbautatigkeit und -planungen

Insgesamt stehen der Stadt Rottenburg a. d. Laaber
ca. 2.452 Wohngebdude zur Verfigung, in denen
sich ca. 3.344 Wohnungen mit ca. 412.955 m?
Wohnflache befinden. Damit stehen den Einwohnern
von Rottenburg im Schnitt ca. 119,3 m? Wohnflache
ie Wohnung zur Verfigung, 21,7 m2 mehr als im Frei-
staat Bayern. Auch die durchschnitiliche Raumzahl je
Wohnung ist mit 5,7 deutlich héher als in Bayern mit
4,6 Rgumen.

Ein GroBteil der Wohngebdude sind Einfamilien-
hauser (77,2 %), 17,6 % sind ZweifamilienhGuser
und lediglich 5,2 % Mehrfamilienhduser.

Im Zeitraum zwischen 2016 und 2019 erhdhte sich
die Anzahl der Wohngebdude von 2.401 auf 2.452.
Dabei wuchs insbesondere die Anzahl der Einfami-
lienhduser von 1.854 auf 1.903 (+2,6 %).

Im Zeitraum 2012 bis 2019 wurden im Durchschnitt
jghrlich 19 Baugenehmigungen eingereicht, insge-
samt waren es 155 Baugenehmigungen. Besonders
viele Genehmigungen fallen auf die Jahre 2017 und
2018 mit 27 bzw. 28 Genehmigungen. Im genannten
Zeitraum wurden bis auf 2015 und 2018 ausschlie-
lich  Baugenehmigungen fir  Einfamilienhduser
eingereicht. Zwischen 2012 und 2019 wurden 143
Wohngebdude errichtet. Bis auf ein Zweifamilien-
haus 2017 und ein Mehrfamilienhaus 2018 wurden
Einfamilienhduser errichtet.

Im Landkreis sind die Immobilienumsdtze seit 2011
von 247 Mio. Euro auf 359 Mio. Euro im Jahr 2020
gestiegen. Im Vergleich zu anderen Landkreisen
Niederbayerns ist die Steigerung noch als moderat
zu bewerten. Im Landkreis Dingolfing-Landau kam es
zu einer Steigerung um fast das Vierfache von 102
Mio. Euro auf 394 Mio. Euro im gleichen Zeitraum.
Die Immobilienpreise sind gegeniber denen in den
westlichen und nérdlichen Landkreisen sowie in der
Stadt Landshut noch weitgehend ginstig.

Im Moment liegen die Baugrundstickspreise zwischen
250 und 350 Euro je m? (Stand: 2021), Tendenz stei-
gend. Die Neupreise fir eine Doppelhaushalfte bzw.
Reihenhaus liegen zwischen 500.000 und 700.000
Euro und die von Eigentumswohnungen zwischen
3.700 bis 4.500 Euro pro m2 Wohnflache, auch hier
Tendenz steigend.
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Rottenburg Lkr. Landshut Bayern
a. d. Laaber
Durchschnittliche Wohnfldche 119,3 119,5 97,6
ie Wohnung in m?
Durchschnittliche Wohnflache 49,1 50,5 48,2
je Person in m?
Durchschnittliche Raumzahl je 5,7 5,6 4,6
Wohnung

Wohnflachennutzung in der Stadt Rottenburg a. d. Laaber im Vergleich zum Landkreis
Landshut und Bayern, 2019 (Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des
Bayerischen Landesamtes fir Statistik)
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Immobilienpreise fir freistehende, gebrauchte Einfamilienhduser (héufigster Wert), 2022 (Quelle: Spar-
kassen-Immo) e, |
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Wohnraumbedarf

Die Methode zur Berechnung des Wohnraumbe-
darfs richtet sich nach den Vorgaben der Flachen-
management-Datenbank des LfU. Die Daten sind
den Datensatzen des Bayerischen Landesamtes fur
Statistik entnommen. Nach dieser Methode wird der
Bedarf an Wohneinheiten zum einen aus der Bevélke-
rungsentwicklung (GuBerer Bedarf) abgeschatzt und
zum anderen aus dem Auflockerungsbedarf (innerer
Bedarf), der sich aus steigenden Ansprichen der
Bevélkerung nach Wohnflache ergibt.

Schritt 1: Bedarf an Wohneinheiten aus der Bevolke-
rungsentwicklung

Wie bereits im Kapitel “Demographie und
Bevolkerung” beschrieben, geht das Bayerische
Landesamt fir Statistik von einem deutlichen Bevolke-
rungswachstum um 11,8 % von 8.411 Einwohnern im
Jahr 2019 — dem Basisjahr der Prognose — auf 9.400
Einwohner im Jahr 2039 aus. Fir das Jahr 2042 kann
bei einer Annahme einer kontinuierlichen Entwicklung
mit einer Bevdlkerungszahl von 9475 gerechnet
werden. 2021 stieg die Bevdlkerungszahl auf 8.475
Einwohner an.

Die durchschnittliche jahrliche Wachstumsrate pro
Jahr wird bis zum Jahr 2039 demnach ca. 0,56 %
betragen, berechnet nach folgender Formel:

Endwert Bevdlkerung
[ Jo1/n—1] 10

Anfangswert Bevilkerung

Die Belegungsdichte hat seit 2015 wieder zuge-
nommen und lag im Jahr 2021 mit 2,410 Einwohnern
/ Wohneinheit auf &hnlichem Niveau wie im Jahr
2000 mit 2,402.

Jahr EW WE EW / WE
2021 8475 3517 2,410
2020 8455 3473 2,434
2019 8411 3462 2,430
2018 8267 3449 2,397
2017 8085 3417 2,366
2016 7924 3405 2,327
2015 7827 3373 2,320
2010 7617 3393 2,245
2005 7687 3305 2,326
2000 7536 3137 2,402

Entwicklung Belegungsdichten bis 2021
(Quelle: Eigene Berechnungen auf Datengrundlage des
Bayerischen Landesamtes fir Statistik)

Im ersten Schritt werden die relativen jahrlichen
Bevolkerungsprognosewerte fir die Gemeinde auf
absolute Einwohnerzahlen umgerechnet. Es folgt
die Umrechnung der Verdnderung der absoluten
Einwohnerzahlen aus der Prognose mit der Bele-
gungsdichte (EW / WE) der Gemeinde auf die daraus
resultierende Verdnderung der Wohneinheiten.

Entwicklung der Einwohnerzahl im Prognosezeitraum:
8.475 EW x 0,53 % p. a. x 21 a = 947,8 EW

Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im Progno-
sezeitraum aus der Bevélkerungsprognose:



947,8 EW : 2,410 EW / WE = 393,33 WE

Schritt 2: Bedarf an Wohneinheiten aus Auflocke-

rungsbedarf / Innerer Bedarf

Im zweiten Schritt erfolgt die Umrechnung des

Auflockerungsfaktors auf eine fiktive Bevélkerungszu-

nahme (EW) und die Ermittlung des Bedarfs an

zusdtzlichen Wohneinheiten (WE) anhand der Bele-

gungsdichte der Gemeinde (EW / WE).

Der jahrliche Auflockerungsbedarf wird mit 0,3 %

angesetzt. Fir die Berechnung wurde die prognosti-

zierte Belegungsdichte ermittelt (2,410 -2,410 x 0,3
% x 21 a= 2,258). Der Wohnungsbestand in Wohn-
und Nichtwohngebduden lag 2021 bei 3.517 WE.

Stand der Wohneinheiten am Ende des Prognose-
zeitraumes:

8.475 EW : 2,258 EW / WE = 3.753 WE

Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im Progno-
sezeitraum aus dem Auflockerungsbedarf:

3.753 WE-3.517 WE = 236 WE

Schritt 3: Saldo des Wohneinheitenbedarfs und
Flachenbedarfsermittlung

Im letzten Schritt wird der Saldo aus dem Bedarf an
Wohneinheiten durch Bevdlkerungsénderung und
dem Wohneinheitenbedarf aus dem Auflockerungsbe-
darf berechnet. Uber die GréBe , Wohneinheiten je
ha Gebdude- und Freiflache” (WE / ha GF) wird der
Saldo auf den Flachenbedarf umgerechnet.

Die Gréfe “Wohneinheiten je ha Gebdude- und
Freiflachen” errechnet sich Uber mehrere Schritte
aufgrund der bundesweiten Umstellung auf die ALKIS-
Nutzungartensystematik:

Aktuelle Wohneinheitendichte: 11,3 WE/ha

Saldierte Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im

Prognosezeitraum:
393,3 WE + 236,5 WE = 630 WE

Wohnbaufladchenbedarf zwischen 2020 bis 2039:
630 WE : 11,3 WE / ha =55,7 ha

Nach der Berechnung ergibt sich bis zum Jahr 2042
ein relativer Wohnraumbedarf von insgesamt 55,7 ha
fir die Stadt Rottenburg an der Laaber, das entspricht
rd. 2,7 ha pro Jahr.

Lasst man den jdhrlichen  Auflockerungsbedarf
von 0,3 % aufler Acht, dann ergibt sich allein aus
der Bevdlkerungsentwicklung ein Bedarf von 393

Wohneinheiten bzw. 34,8 ha und damit rund 1,7
ha pro Jahr.

Schritt 4: Gegeniberstellung der Innenraumpotenziale

Es kann fir die nachsten rd. 20 Jahren von einem
weiteren Wachstum in der Stadt ausgegangen
werden. Fir den Hauptort und den Gemeindeteil
Gisseltshausen wurden der Wohnraumbedarf und die
Innenentwicklungspotenziale durch das Plannungs-
buro ifuplan ermittelt. Im Vergleich zur Gesamtstadt
ist bis 2042 von einem Wohnraumbedarf von 39,7
ha fir den Hauptort einschlieBlich Gisseltshausen
auszugehen, die restlichen erforderlichen rd. 16
ha beziehen sich dann auf das restlich Stadtgebiet.
Insgesamt 480 Innenentwicklungspotenziale mit rd.
58,7 ha Flache konnten innerhalb des Hauptortes
inkl. Gisseltshausen ermittelt werden. Davon eignen
sich 467 Innenentwicklungspotenziale mit einem
Umgriff von 53,8 ha im Innenbereich fir die Inne-
nentwicklung. 262 Inenentwicklungspotenziale mit
einer Flldche von 26,2 ha werden aus der Sicht des
Planungsbiros ifuplan als hoch prioritar eingestuft.
Die gréfite Gruppe innerhalb der Innenentwicklung-
spotenziale sind Baulicken und geringfiigig bebaute
Grundsticke (ca. 86 %). Es folgen die Kategorien
leerstehende Wohngebdude (ca. 10 %), Gewerbe-
brachen mit Restnutzung (8 Obijekte) und Gewerbe-
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Berechnung fir
Rottenburg a. d.
Laaber (Hauptort)
und Gisseltshausen
(Gemeindeteil)

Berechnung fir
Gesamtstadt Rottenburg
a. d. Laaber

Grundlagendaten

Bevolkerung

Bevolkerung zum
17.11.2022 in
Rottenburg a. d.
Laaber (Hauptort)
und Gisseltshausen
(Gemeindeteil)

Bevolkerung zum
31.12.21 in der
Gesamtstadt Rottenburg
a. d. Laaber

6180 8475
Bevdlkerung 2042 6909 9475
Bevdlkerungsprognose fir die Kommune in % fir u. g. 11,8 11,8
Prognosezeitraum
Wohnungen je 1000 Einwohner 411 415
Wohneinheiten aktuell 2540 3517
Belegungsdichte 2,433 2,410
Wohnungen pro ha Gebdude und Freiflache (aktuelle reale 11,3 11,3
Dichte)
Annahme zu Wohnungen pro ha Gebédude und Freiflache 30 30
(flachensparende Neubaudichte)
Prognosegrundlagen
Jahrlicher Auflockerungsbedarf in % 0,003 0,003
Prognosezeitraum in Jahren 20 21
Bedarf an Wohneinheiten aus der Bevélkerungsentwicklung
Ab / Zunahme der Einwohner 698 948
I\B/sdarf an Wohnungen aus der Bevdlkerungsentwicklung in 287 393

=

umgerechnet in Wohnbaulandbedarf (Wohneinheiten / ha 25,39 34,81
GF) in ha
Bedarf an Wohneinheiten aus dem Auflockerungsbedarf
Prognostizierte Belegungsdichte 2,287 2,258
Wohneinheitenzahl am Ende des Prognosezeitraums 2702 3753
Bedarf an Wohneinheiten aus dem Auflockerungsbedarf 162 236
umgerechnet in Wohnbaulandbedarf (Wohneinheiten / ha 14,3 20,9
GF) in ha
umgerechnet in Wohnbaulandbedarf in ha unter Annahme 9,5 13,1
einer hoheren Dichte von 30 Wohneinheiten / ha GF
Saldo des Wohneinheitenbedarfs und Flachenbedarfsermittlung
Saldierte Entwicklung der Zahl der Wohneinehiten im 449 630
Prognosezeitraum
Wohnbauflachenbedarf im Prognosezeitraum in ha 39,74 55,7

Gegeniberstellung Wohnraumbedarf fir gesamt Rottenburg (eigene Berechnung) und fir Hauptort inkl. Ortsteil Gisseltshausen (Quelle:
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Handlungsprioritat Anzahl Flache in ha, ca.
hoch 262 26,2
mittel 80 10,2
gering 125 17,4
keine Aktivierung 9 2,7
Rickwidmung prifen 4 2,3
Gesamtergebnis 480 58,7

Innenentwicklungspotenziale nach Handlungsprioritéten (Quelle: ifuplan)

Ortsteil und Anzahl Flache in ha, ca.
Potenzialkategorie

Rottenburg

Bauliicke klassisch 188 25,3
geringfigig bebautes 166 23,1
Grundstiick

Gewerbebrache 6 0,3
Gewerbebrache mit 7 0,7
Restnutzung

Hofstelle leerstehend 1 0,2
Hofstelle mit Restnutzung 1 0,1
Konversionsfléche 1 0,4
Wohngebaude 71 6,0
leerstehend

Wohngebdaude leer- 5 0,3
stehend — als aktiviert

betrachtet

Gisseltshausen

Bauliicke klassisch 23 1,4
geringfigig bebautes 2 0,2
Grundstiick

Gewerbebrache mit 1 0,0
Restnutzung

Hofstelle mit Restnutzung 4 0,6
Wohngebaude 4 0,3
leerstehend

Gesamtergebnis 480 58,7

Innenentwicklungspotenziale nach Stadt und Ortsteil (Quelle: ifuplan)
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Landshuter Strafle (Quelle: ifuplan)

Die Innenentwicklungspotenziale
verteilen  sich  weitestgehend
homogen innerhalb des Stadt
gebietes. Die 77 leerstehenden
Wohngebdude sind in einem guten
bis sehr gutem Zustand. Laut des
Planungsbiros ifuplan gibt es drei
Handlungsbereiche fir Rottenburg
an der Laaber mit jeweils spezi-
fischen Problemlagen:

e Altort: Gewerbebrachen,
Wohngebdaudeleerstande,
Gewerbe mit Restnutzung

*  Krumbacher Berg: Wohnge-
baudeleerstande, geringfigig
bebaute Grundsticke und
Baulicken

® An der Landshuter Straf3e:
Wohngebdudeleerstdnde,
geringfigig bebaute Grund-
sticke und Baulicken
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STARKEN

// Interaktive Regionenkarte mit wichtigen Informationen wie Uber-
nachtungsmaglichkeiten, Touren- , Veranstaltungs- und Gastro-
nomievorschldgen

// Deutliche Zunahme der Gasteankiinfte und -iibernachtungen in
den letzten Jahren, obwohl nur noch drei Beherbergungsbetriebe

statt vier seit 2017 existieren

// Hoherer Anteil an ausldndischen Gasteankiinften in Rottenburg a.

d. Laaber als im Landkreis

// Zunahme der durchschnittlichen Bettenauslastung auf 35 7%

/1 Zwei Beherberungsbetriebe als Bett + Bike-Unterkiinfte auf der
Strecke von Fernradwegen

// Wegweiser vorhanden

// Sehr gut ausgebautes Radwegenetz

SCHWACHEN

// Sehr kurze durchschnittliche Aufenthaltsdauer der Gaste

// Fast keine Freizeit- und Kulturangebote fiir Tagesbesucher:innen
und Gaste

PERSPEKTIVEN

// Ausbau eines nachhaltigen bzw. sanften und qualitatsvollen
Tourismus

// Ausbau des Erlebnisangebotes fiir Einheimische, Tagesbe-
sucher:innen und Gaste

/I Moderne Vermarktung der Region

Freizeit und Tourismus

2019 gab es laut des Bayerischen Landesamtes fir
Statistik drei Beherbergungsbetriebe mit insgesamt 92
Gastebetten. Es wurden 6.532 Gasteankinfte und
11.827 Gastelibernachtungen registriert. Ein Grof3-
teil der Gaste stammt aus dem Inland (Gasteankinfte
2019: 84 %, 5.502 Personen), nur ein geringer Teil
aus dem Ausland (16 %, 1.030 Personen). Die Zahl
der auslandischen Gaste, die in Rottenburg tber-
nachtet haben, ist in den letzten Jahren deutlich ange-
wachsen: 2014 betrug der Anteil lediglich 7,7 % der
gesamten Gasteankinfte. Die Gaste blieben 2019
im Schnitt 1,8 Tage, 2014 waren es noch 2,2 Tage.
Die Auslastung der angebotenen Betten hat sich seit
2005 deutlich verbessert: 2005 lag die Auslastung
bei lediglich rund 15 %, 2019 waren es rund 35 %.

Insgesamt im Landkreis kommen weniger auslandi-
sche Gaste an, (Rottenburg: 84 % vs. Landkreis: 88,5
%) , die Gaste bleiben langer (Rottenburg: 1,8 Tage
vs. 2,2 Tage) und die Betten sind weniger ausgelastet
(Rottenburg: 35 % vs. Landkreis: rd. 27 %).

Der GroBteil der 19 gastronomischen Betriebe inner-
halb der Stadt liegt im historischen Zentrum an der
Marktstraf3e.

Wichtige Freizeit- und Erlebnisorte sind:

e Heimat- und Handwerksmuseum (jeden 1.
Sonntag im Monat von 14 - 17 Uhr)

e Erstes niederbayerisches Radiomuseum (gedffnet
jeden 1. und 3. Sonntag von 13 — 17 Uhr)

® Freibad (im Sommer von 8:30 - 20:30 Uhr

taglich gedffnet)

Rottenburger Naturerlebnispfad

Labertaler Storchenroute

Repsstad| (auBerhalb von Niedhatzkofen)

Wochenmarkt (Samstag von 8:00 - 11:30 Uhr)

Durch den Ort fihren diverse regionale und tberregi-
onale Rad- und Wanderwege:

e Ostsee-Oberbayern (D-Route 11)

e laber-Abens-Radweg

GroBe-Llaaber-Radweg

Hallertauer-Hopfentour
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STARKEN

// Uber dem Durchschnitt liegendes Kaufkraftniveau im Landkreis
Landshut

// Rottenburg wie auch der Landkreis profitieren von ihrer Ndhe zum
Agglomerationsraum Miinchen

// Woéchentlicher Wochenmarkt auf dem Bahnhofsplatz

// Lebensmittelldden bzw. Direktvermarkter mit regionalen, nach-
haltigen Produkten (u. a. Hofbackerei und Bioladen beim Biohof
Fréschl, Regionalladen, Vierhausener Biohofladen Butz)

// Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes und Schaffung eines

Verbrauchermarktes auf dem ehemaligen Ziegeleigeldnde

SCHWACHEN

// Keine Einzelhandelsstrukturen im Osten der Kernstadt

// Ortsteile unterversorgt, nur die wenigsten mit Nahversorgern

// Schwerpunkt des Einzelhandelsstandortes Rottenburg auf
Gewerbegebiet

/I Geschéfte im Ortskern weniger leistungsfahig als im Gewerbege-
biet

// Wochenmarkt nicht traditionell im Ortskern auf der Marktstrafle

// Nicht ansprechendes Angebot und Gestaltung von Einzelhandels-
betrieben im Ortskern

// Spielhalle in guter Lage in der Marktstrafle

// Kaum AuBengastronomie im Ortskern (Marktstrafie)

PERSPEKTIVEN

/1 Starkung der historischen Ortsmitte, insbesondere der Markt-
strafle

// Schaffung einer lebendigen und attraktiven Ortsmitte, in der
sich Menschen treffen und sich mit Giitern und Dienstleistungen
versorgen kdnnen

/1 Schaffung von Erlebnisrdumen, Verbindung von Kultur/Veranstal-
tungen, Gastronomie und Einkauf

// Reduzierung von Parkplatzen zur Schaffung von gréferen Auen-
gastronomiefldchen

// Keine Erweiterung der groBfldchigen Einzelhandelsstrukturen an
den Réndern der Stadt

/I Wochenmarkt als Frequenzbringer fiir Innenstadt

Handel, Versorgung und Dienstleistungen

Der Llandkreis Landshut mit einer Bevdlkerung
von rund 159.895 Einwohnern hatte 2020 einen
Kaufkraftindex von 104,7, d. h. das Kaufkraftniveau
dieser Region lag 4,7 % Uber dem nationalen
Durchschnitt mit einem Normwert von 100 %. Das
Kaufkraftniveau des Landkreises Landshut bewegte
sich zudem Uber den Werten der Landkreise, die im
Norden, Osten und Siden angrenzen:

Straubing (99,1), Dingolfing (104,5), Rottal (96,4),
Mihldorf (103,5). Gleichzeitig lagen die Landkreise
in Nahe der Metropolregion Minchen deutlich iber
dem Wert des Landkreises Landshut: Freising (113,2),
Erding (112,2). Auch die Stadt Landshut wies mit
116,1 einen deutlich hdheren Kauftkraftindex auf.

Nach dem Einzelhandelskonzept aus dem Jahr
2016 gibt es 51 Einzelhandelsbetriebe mit einer
Gesamtverkaufsflache von rd. 16.270 m? im
Stadtgebiet.  Einzelhandel ist vor allem im Hauptort
entlang der Max-v.-Miller Straf3e und Markistrafie und
weiter sidlich im Gewerbegebiet Landshuter Straf3e
zu finden.

2016 waren in der Rottenburger Innenstadt 24
Geschafte mit einer Verkaufsflache von ca. 2.300
m? (14 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache)
ansassig, die nur rd. 20 % des gesamtstadtischen
Umsatzes erwirtschafteten. Der Einzelhandel im
Ortskern ist typischerweise kleinflachig (im Schnitt ca.
96 m? Verkaufsflache / Betrieb, max. rd. 300 m? pro
Einzelbetrieb) und gréBtenteils inhabergefihrt.

Im Gewerbegebiet entlang der Landshuter Strafle
sind weniger Betriebe angesiedelt (15 Betriebe, rd.
30 %), die aber einen Verkaufsflachenanteil von rd.
64 % aufweisen und einen Umsatzanteil von rd. 62
% generieren.

Mit der V-Markt-Ansiedelung konnte der Innenstadt
wieder deutlich mehr Gewicht verliehen werden und
das bestehende Umgleichgewicht teilweise relativiert
werden.

Nahversorgungseinrichtungen im Kernort Rottenburg
liegen mit wenigen Ausnahmen entlang der Achse
Max-von-Miller-Straf3e und Landshuter Straf3e.

Neben dem Kernort sind nur noch in den Ortsteilen
Niedereulenbach, Gisseltshausen  und Pattendorf
Nahversorgungseinrichtungen vorhanden.

Jeden Samstag findet von 8:00 bis 11:30 Uhr auf
dem Bahnhofsplatz ein Wochenmarkt statt. Es werden
regionale Produkte, meist direkt vom Erzeuger,
angeboten.
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Vorhandene Nahversorgungseinrichtungen in den Ortisteilen Rottenburg a. d. Laaber (Eigene Erhebung)

Gemeindeteile Nahversorgungseinrichtungen

Rottenburg Verbrauchermarkt, Regionalladen, Getrénkefachmarkt, Aldi,
Netto, REWE, Lidl, (Miller), vier Metzgereien, Vierhausener
Biohofladen Butz

Viehhausen Biohofladen Butz

Niedereulenbach | Biohof Fréschl

Gisseltshausen EDEKA

Pattendorf Backereifiliale

Inkhofen Backerei

Niederroning Hofladen

Steinbach Hofladen

Regionalladen Purelei: Anspre-

chende Gestaltung,

aber geringe AuBBenaufenthalts-

flache (Quelle: DIE STADTENT- (4
WICKLER) ~~
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Wesentliche Nutzungen in Rottenburg a. d. Laaber
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Angebote (Auswahl)

Restaurants

Gasthof Eigenstetter (R1), Mali Pizzahaus (R2),
Stadtbihne Burger-Steak & Cocktailbar (R3), La
Ruota ristorante italiano (R4), MG Grill Wardi Hasan
(R5), Ewin Déner (R6), Eiscafe Rosso (R7), Gasthof
Wolfsteiner (R8), Gaststatte Saloniki (R9), Forsterwirt
Hotel/Stubn/ Biergarten (R10)

Nahversorgung

Lidl (N1), Rewe (N2), Netto Marken-Discount (N3), Aldi
Sid (N4), Getrankefachmarkt Hoérl (N4), Metzgerei
Wolfgang Haindl (N6)+(N7), Metzgerei Peter Wiesmiiller
(N8), Metzgerei Zieglmayer (N9), Puralei Regionalladen
& Cafe (N10), Backerei Cafe Hatzl (N11), Getrankemarkt
Hausler (N12), V-Markt (N13), Edeka Tesler (N14)

Ubernachtungsunterkiinfte

Boardinghaus Arama  (Monteurzimmer) (U1), Gasthof
Wolfsteiner (U2), Forsterwirt Hotel (U3)

Dienstleistungen

Friseursalon Kathrin’s Schnitt Traum (D1), Friseursalon
head attack (D2), Friseursalon MOMENTS by Carina
(D4), Sigi's Fahrschule (D5), Friseurteam Carina (D4),
Fahrschule Edi (D7), Friseursalon Michael Schalk (D8),
TUI TRAVELStar Reisebiro Amberger (D9)

Geschafte

Sportgeschaft Elfriede Grimm (G1), Modeboutique
Toskana (G2), Gebrauchtmdbelmarkt (G3), Peter
Landendinger GmbH & Co. KG (G4), Der Blumenladen
(G5), Schuh Dorn (G6), Die Brille Niedermeier GmbH
(G7), Damenmodegeschaft Schickeria (G8), Kichenstudio
Past oHG (G9), Fahrradgeschaft Ferdls Zweirad Store
(G10), Dessousgeschaft Hautnah Bruckmeier (G11),
Miller Drogerie (G12), AWG Mode Center (G13),
Labertaler Fachmarkt fir Handwerk, Haus und Garten
(G14), Happy Schuh (G15)

Gewerbe

OMV Tankstelle (B1), Autowerkstatt Zeilhofer Motors (B2),
Autohaus Astaller GmbH (B3), SB Waschanlage - BC
Wasch GmbH (B4), Dusl GmbH Karosserie + Kihlerbau
(B5), Autohaus Lang GmbH (B6)

Auswahl wesentlicher Nutzung an einem Stichtag 2022 ohne Anspruch auf Vollstandigkeit
Zusammenstellung nach eigenen Erhebungen und Angaben der Gemeinde Rottenburg

u Restaurants
Nahversorgung
Ubernachtungsunterkiinfte

u Dienstleistungen
Geschafte

u Gewerbe

(&) Mafistab 1: 10.000

4
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STARKEN

// Ausreichende Anzahl an Kindergartenpladtzen

// Guter Betreuungschliissel im Durchschnitt in den Kinder-
tagesstatten

/1 Grundschule und vier weiterfiihrende Schulen sowie ein Forder-
zentrum

// Eine Auswahl an Gymnasien in der ndheren Umgebung

// Nahe zu den Hochschulorten Landshut, Ingolstadt, Regenburg,
Straubing

// Diverse Freizeitangebote wie das Freibad und von den Vereinen

// Bildungsangebote tber Musikschule und Volkshochschule

// Nutzung der Mehrzweckhalle und Schulaula auch fiir Konzerte
und gesellschaftliche Veranstaltungen

// Zahlreiche Kinderspielplatze, auch auBerhalb des Kernortes

// Freizeitprogramm fiir Senioren Uber die Kirchengemeinden

// Nutzung des Online-Angebotes der Stadtbibliothek unabhangig
der Offnungszeiten

// Vielzahl an Museen und digitalen, geschichtlichen Rundgang

// Gutes Angebot an Allgemein- und Facharzten

// Konzentration medizinischer Versorgungsangebote an der
Max-von-Miiller-Strafle, insbesondere in den barrierefreien
Arztehdusern in der Alten Ziegelei (gute Erreichbarkeit mit
éffentlichen Verkehrsmitteln)

// Leistungsstarke ambulante Alten- / Krankenpflege

// Pflegeheim in Pattendorf

// Schlossklinik / -reha in Niederhatzkofen

SCHWACHEN

/1 Zukunftig nicht ausreichende pflegerische Infrastruktur

// Freizeitangebote vor allem tiber traditionelle Vereine

// Geringe Vermarktung des Angebots fiir Kinder und Jugendliche
// Als Mittelzentrum kein eigenes Gymnasium bzw. FOS

// Prasentation der Museen mangelhaft

PERSPEKTIVEN

// Berlicksichtigung des vorausgesagten Anstiegs der Altersgruppen
der Senioren sowie Kinder und Jugendlichen in der Planung

// Priifen, ob die Einrichtung eines Gymnasiums / FOS in Zukunft

notwendig wird

Soziale Infrastruktur, Bildung und
kulturelle Projekte

Sozial-, Bildungs- und Kultureinrichtungen starken den
sozialen Zusammenhalt und tragen wesentlich
zur Attraktivitgt eines Ortes bei. Zur sozialen
und  kommunalen  Infrastruktur ~ zdhlen .
a. Kindertagesstatten, Schulen, weitere
Bildungseinrichtungen wie Musikschulen,
Volkshochschulen,  Vereinen und  Verbdnden,
Spielplatzen,  aber  auch  Einrichtungen  zur
medizinischen und pflegerischen Versorgung.

KINDERTAGESSTATTEN

In der Gemeinde bieten 9 Kindertagesstatten eine
Kinderbetreuung an:

e Kindergarten Schatzkiste

Kinderkrippe Laaberspatzen

Kindergarten Lebenskunst

Kindergarten Oberhatzkofen

Don Bosco Kindergarten Onberroning
Schulvorbereitende Einrichtung des Sonderpada-
gogischen Férderzentrums Rottenburg in Trager-
schaft der Lebenshilfe Landshut e. V.

*  Waldkindergaten Rottenburg u. Umgebung e. V.
* Holledauver Waldkindergarten e. V.

e Offene Ganztagsschule

n der Statistik des Bayerischen Landesamtes sind 6
Einrichtungen erfasst. Die Zahl der genehmigten Platze
hat sich seit 2015 von 307 auf 445 vergrofiert (Stand:
2021) und auch die Anzahl der betreuenden Kinder
von 265 auf 296. Der Anstieg der betreuenden Kinder
geht vor allem auf den Zuwachs der Altersgruppe der
unter 3-Jahrigen zurick. Ausgehend von 22 Kindern
im Jahr 2015 werden im Moment 57 Kinder betreut —
ein Anstieg um rd. das 2,6-fache. Auch ein Zuwachs
an Betreuer:innen ist seit 2015 zu verzeichnen — von
51 auf 65 Personen.

SCHULEN

Vor Ort befinden sich eine Grund-, zwei Mittel-,
zwei Realschulen und ein sonderpadogisches
Forderzentrum. Zwei der Schulen sind in kirchlicher
Tragerschaft. In den 6 Schulen wurden im Schuljahr
2019/20 insgesamt 2.001 Schilerlnnen in 87
Klassen von 137 Leher:innen unterrichtet.



Die staatlichen Schulen sind nach dem Anschluss-
Prinzip FTTB (Fiber to the building) mit Glasfaserleitung
bis in das Gebdude ausgestattet. LAN-Anschlisse der
Unterrichtrdume liegen in allen staatlichen Schulen
bis auf das Sonderpddagogische Foérderzentrum
vollstandig vor. Flachendeckendes WLAN haben die
staatliche Realschule und das Sonderpadagogische
Forderzentrum. Zukinftig wird dies auch fir die
Grund- und Mittelschule vorhanden sein.

Gymnasien sind in den umliegeden Orten Mainburg
(rd. 24 km), Mallersdorf-Pfaffenberg (rd. 19 km), Furth
(rd. 16 km) und Rohr (rd. 11 km). Nachste Hoch-
schulorte sind Landshut (rd. 27 km), Ingolstadt (rd. 60
km), Regensburg (rd. 44 km) und Straubing (rd. 52
km).

SONSTIGE BILDUNGSEINRICHTUNGEN

Musikschule und die Stadtbibliothek der Stadt liegen
in Nahe der Grund- und Mittelschule.

Die Stadtbibliothek hat an drei Wochentagen, auch
in den Abendstunden (Montag 17 bis 19 Uhr) und
samstags (13 bis 15 Uhr) gedffnet. Online-Ausleihe
ist ebenfalls méglich.

Erwachsene kdnnen sich an der Volkshochschule
Rottenburg im Haus der Vereine und Uber das
Christliche Bildungswerk weiterbilden.

FREIZEITANGEBOTE FUR KINDER UND JUGENDLICHE
Neben der Mehrzweckhalle befindet sich ein Jugend-
treff, der fir alle Schiiller ab 11 Jahren offen steht.
Zu den Angeboten gehéren u. a. eine Skateanlage,
Tischtennisplatten und Billardtische. Fir Kinder und
Jugendliche wird ein vielseitiges Ferienprogramm

ausgerichtet. Zusatzlich gibt es in Rottenburg noch ein
Freibad.

SOZIALE EINRICHTUNGEN UND BERATUNGSSTELLEN
In Rottenburg befindet sich eine Werkstatt der
Einrichtung der Lebenshilfe Landshut e. V. , in der
Menschen mit geistiger, kérperlicher oder seelischer
Beeintrdchtigung einer Beschaftigung nachgehen
kénnen.

Auf dem Areal der ehemaligen Kaserne steht seit
2008 ein Hab & Gut Gebrauchtwarenhaus, das im
Rahmen des DIAKONIE-Projektes GUTE DIENSTE
betrieben wird.

Ebenfalls von der DIAKONIE gefihrt werden die
Rottenburger Tafel und einen Schulbedarfsladen.

In Rottenburg besteht ein diverses Hilfsangebot iber
Beratungsstellen.  Von  Migrationsberatung  Uber
Angebote des Sozialpsychatrischen Dienstes der
Diakonie Landshut mit Beratungsstelle in Rottenburg
bis zur Fachambulanz fir Suchtprobleme.

VEREINSLEBEN

Vereine und Verbande spielen eine grofle Rolle
fir das soziale Leben. Derzeit gibt es iGber 100 in
Rottenburg. Das Angebot reicht vom traditionellen
Heimat- und Volkstrachtenverein, Uber einen Verein
der Radiofreunde, einem Oldtimer Stammtisch bis hin
zur Wanderverein.

Das Vereinsangebot ist Uberwiegend an traditioneller
Vereinskultur ausgerichtet (u. a. Burschenverein,
Kath. Frauenbund). Vor allem die drei Sportvereine
in der Stadt bieten Angebote auch fir Kinder und
Jugendliche.

KINDERSPIELPLATZE

In der Stadt sind zahlreiche Kinderspielplatze
vorhanden, selbst in manchen der dorflichen Teile wie
Minster und Niedereulenbach. Auf dem Stadtgebiet
sind insgesamt 24 Kinderspielplatze verteilt. Zusatzlich
gibt es noch Bolzplatze.

MEDIZINISCHE VERSORGUNG
Die  medizinische  Versorgung  reicht  Uber
eine Grundversorgung hinaus. Zwar sind der

iberwiegende Teil der Arzte Allgemeindrzte, aber oft
mit weiterer Facharztausbildung. Zudem sind weitere
Facharzte vor Ort. Das medizinische Angebot wird
zudem erganzt durch die Schlossklinik (geriatrische
Rehabilitation und innere Medizin), durch Praxen
der Heilpraktik, der Psychotherapie und der
Physiotherapie. Auch zwei Hebammen sind in der
Stadt tatig.

PFLEGERISCHE INFRASTRUKTUR

Die Ambulante Alten- und Krankenpflegestation
Rottenburg-Pfeffenhausen - Hohenthann e. V. und das
Seniorenheim Pattendorf mit insgesamt 83 Platzen
sichern die pflegerische Infrastruktur des Ortes. Auf
dem Areal der Alten Ziegelei sind seniorengerechte
Wohnungen 2019 entstanden, deren Bewohner:innen
ein Betreuungsangebot der Ambulanten Kranken- und
Altenpflegestation wahrnehmen kénnen.
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Wesentliche soziale Infrastrukturen in Rottenburg a. d. Laaber

Bereich

Angebote (Auswahl)

Arzte und Apotheken

Physiotherapie (A1), Kinderarztpraxis St. Marien
Rottenburg (A2), Allgemeindrztin Dr. med. Elisabeth
Ludwig (A3), Praxis fir Zahnerhaltung, Dr. Ginther
Stéckl / Bahnhof Apotheke (A4), Frauendrztin Fr. Dr.
med. Sabine Terbrack (A5), Hausarzte Willi Ehner und
Dr. M Hadaller (Aé), Allgemeinmediziner Dr. med.
Anton J. Beck/ MVZ LAKUMED - Praxis fir Gyndkologie
und Geburtshilfe/ Zahnérztin Fr. Susanne Ziegler

(A7), Internistin Fr. Dr. med. Margit Holzmann (A8),
Kinderzahnarzt Zahnwolke (A9), Internist Daffner (A10),
Zahnarztin Fr. Marion C. Treiber (A11), Orthopade

an der Schlossklinik (A12), Zahnarzt Hr. Dr. Matthias
Bernklau (A13), Physiotherapie Teresa Zellner (A14),
Landgerichts Apotheke (A15)

Bildung

Grund- und Mittelschule (B1), Staatliche Realschule (B2),
Astrid-Lindgren-Schule  Sonderpadagogisches  Forder-
zentrum (B3), Volkshochschule e.V. (B4), Musikschule (B5)

Kinderbetreuung

Kindergarten St. Raphael (KB1), Kinderkrippe (KB2),
Kiga Schatzkiste (KB3)

Kultureinrichtungen

Heimat- und Handwerksmuseum (K1), Radiomuseum (K2)

Angebote der Pflege

Ambulante Pflegestation (P1)

Kirchen

St. Ulrich (G1), St. Georg (G2), Evang. Pfarrei (G3),
Zeugen Jehovas (G4)

Sporteinrichtung

TSV - Tennis (S1), TSV - FuBball (S2), Freibad (S3)

Kinderspielplatze

Spielplatz Breslauer Str. (KS1), Spielplatz Max-von-
Miller-Str. (KS2), Spielplatz Falknerstr. (KS3), Spielplatz
Jahnstr. (KS4), Spielplatz Ahornstr. (KS5), Volksbadstr.
(KS6), Am Sandberg (KS7)

Weitere soziale Einrichtungen Jugendtreff (SO1)

Auswahl wesentlicher Nutzung an einem Stichtag 2022 ohne Anspruch auf Vollstandigkeit
Zusammenstellung nach eigenen Erhebungen und Angaben der Gemeinde Rottenburg

Arzte und Apotheken
Bildung

Kinderbetreuung

Kultureinrichtungen
Angebote der Pflege

Glaubenshauser

Sporteinrichtung

Kinderspielplatze

Weitere soziale Einrichtungen

MafBstab 1: 10.000

®

4
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/1]'9.

STARKEN

// Fruchtbarer Boden, Landschaft ackerbaulich genutzt

// Natur- und Naherholungsraum Grof3e Laaber (GroBer Laa-
ber-Radweg, Storchenroute)

// Zahlreiche Biotope auf Gemeindegebiet

// Ansprechende Hiigellandschaft

// Sehr hoher Anteil an Vegetationsfldche (Landwirtschaft 61.2 %,
Wald 25,7 %)

/] Projekte “Marktplatz der biologischen Vielfalt” und ,Stadt-Land-
Fluss” sowie eigene Biodiversitats-Strategie

// Durchfiihrung von ArtenhilfsmaBBnahmen

// UmweltbildungsmaBBnahmen wie Naturerlebnispfad und Naturer-
lebnistage

// Gewdsserschutz und -renaturierungen

SCHWACHEN

// Biotope kleinfldchig, fehlende Vernetzung

// Insbesondere Altensdorfer Bach bei Muckendorf und Oberroning
sehr stark bis vollstandig verdndert, auch GroB3e Laaber zwischen
Niederhatzkofen und Oberhatzkofen und Lauterbach wie auch
Amerer Bach und Raschbach an mehreren Stellen

// Hoher Pestizid- und Diingeintrag durch konventionelle Land-
wirtschaft

// Wenige naturnahe Fléchen

PERSPEKTIVEN

/1 Biotopverbund und Biotopvernetzung

/I Umsetzung von Malnahmen zur Verbesserung der Strukturvielfalt

// Renaturierung und naturnahe Gestaltung Giberformter Strecken-
abschnitten der GroBen Laber und der Gemeindeb&che

// Erhalt der Vegetationsfldchen, Innenentwicklung vor AuBe-
nentwicklung

/1 Sichern und Entwickeln bedeutsamer Naturrdume wie Auwald-
bestdnde, Trocken- und Feuchtstandorte

// Férderung Bio-Landwirtschaft, Beratung der Landwirte bzw.
finanzielle Anreize in Bezug auf bedarfsgerechte Diingung und
Biodiversitat

// Unterstiitzung regionaler Vermarktung wie das Label “Rotten-
burger Biotop Originale”

/1 Klimaresiliente stadtische Bdume und Waldfléchen

Naturraum

Der Landschaftsraum gehdrt gemaB der Einteilung
nach ~ Ssymank  der  Naturraum-Haupteinheit
.Unterbayerisches ~ Higelland ~ und  IsarInn-
Schotterplatten” an, gemd&B der Einteilung nach
Meynen / Schmithisen et al. der Untereinheit ,Donau-
Isar-Higelland”.  Dieser Landschaftstyp  zeichnet
sich durch gehdlz- bzw. waldreiche ackergepragte
Kulturlandschaft  aus.  Charakteristisch ~ sind in
diesem engmaschigen feinverzweigtem Talnetz sanft
geschwungene Higelzige und asymmetrische Taler.
Die Higellandschaft ist aus Material der Oberen
SiBwassermolasse.  Fruchtbarer  LéBlehm  findet
sich in der Region der Hallertau, in der vor allem
Hopfenanbau betrieben wird und in der auch die
Stadt Rottenburg a. d. Laaber liegt. Grinland befindet
sich zumeist in den Talern und Waldstrukturen auf den
Kuppen. Ackerbau wird an den Hangen betrieben.
Intensive Landwirtschaft bestimmt die Landschaft, auch
Waldbereiche werden intensiv genutzt. Vorherrschend
sind z. T. recht strukturarme Kiefer- und Fichtenforste.
Naturnahe Walder sind daher selten und neben
Trockenstandorten, Hecken, Feldgehdlze, Grinland
und naturnahe Bachabschnitte von  &kologischer
Bedeutung. Hoher Pestizid- und Dingereinsatz
belasten zudem Boden und Grundwasser und
beeintrachtigen naturnahe Flachen.  Biotope sind
vorhanden, allerdings kleinflachig. Nur ca. 1 % der
Gesamtflache in der Hallertau machen schutzwirdige
Biotope aus.

Auf Gemeindegebiet liegen keine groBflachigen
Schutzgebiete wie FFH-Gebiete oder
Landschaftsschutzgebiete  vor, aber  zahlreiche
kleinflachige Biotopflachen wie Hecken (z. B. 7237-
0115-002), trockene Initialvegetation (z. B. 7237-
0231-002) sowie Gehélzstrukturen und Feuchtflachen
(z. B. 7238.0184-007).

Laut Regionalplan ist ein Grinzug entlang dem
Flusslauf der Groflen Laber von der nérdlichen
Gemeindegrenze bis Pfeffenhausen zu erhalten,
ebenfalls ein zweiter entlang der Kleinen Laber.
Zwei Trinkwasserschutzgebiete liegen vollstandig auf
Gemeindegebiet nahe Pattendorf und Scharmihle,
ein weiteres grofes nur teilweise auf dem Gebiet des
Haselbacher Forstes. Hochwassergefahrenflachen
befinden sich entlang der beiden Flisse Grof3e und
Kleine Laber.
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/17 10.

STARKEN

/I Hohes Potenzial bei Windkraft und Geothermie pro Kopf

/I Weitere Maglichkeiten zum Ausbau von Photovoltaik-Anlagen

// Fast 100 % Anteil der erneuerbaren Energien am Stromverbrauch
/1100 % Okostrom fiir kommunale Liegenschaften

// Klimarelevanz-Priifung als Teil einer umfassenden Klimaschutz-

strategie des Landkreises Landshut

SCHWACHEN
// Anteil der Elektromobilitdt noch weitgehend gering im Landkreis
// Treibhausgas-Emissionen hdher als Bundes-Durchschnitt

// Warmeversorgung hauptsachlich Gber fossile Energietrager

PERSPEKTIVEN

/I Ausbau der erneuerbaren Energien

/1 Méglichkeit der finanziellen Beteiligung der Biirger am Ausbau
der Erneuerbaren Energien tiber lokale Blirgerenergiege-
sellschaften

// Solardach-Kataster (geplant)

/I Austausch der Ol- und Erdgasheizungen durch CO2-arme
Heizungssysteme

/1 Elektrifizierung der Warmeversorgung

// Férderung klimafreundlicher Mobilitat

Klima und Energie

2020 bezog Rottenburg laut dem Energie-Atlas Bayern
99,1 % des Stromverbrauchs aus erneuerbaren
Energien. Der Stromverbrauch lag bei 28.624 MWh.
Insgesamt 28.375 MWh Strom wurden demnach
aus erneuerbaren Energiequellen erzeugt. Der Anteil
der Photovoltaik-Anlagen an der Stromproduktion
lag bei 78 %, der Anteil der Biomasse bei 21,9 %.
Nur ein sehr geringer Anteil von 0,1 % stammte aus
Wasserkraft. Der Landkreis wies 2019 ein bilanzielles
Plus von + 43 % auf, d. h. es wurde deutlich mehr
Elektroenergie aus erneuerbaren Energien erzeugt
als verbraucht wurde. Allerdings tragen immer noch
die fossilen Energietrager zu einem groflen Teil zur
Warmeversorgung bei, der Anteil der erneuerbaren
Energien im Landkreis lag 2019 nur bei 20 %.
In den letzten Jahren wurden Photovoltaik-Anlagen
in Rottenburg weiter ausgebaut — im Zeitraum
zwischen 2015 und 2020 waren es 18 %, die
Stromproduktion aus Photovoltaik stieg damit um 13
%. Im Bereich der Stromproduktion aus Photovoltaik
besteht noch weiteres Ausbaupotenzial  Uber
Freiflachen-, Agri- und Dach-Photovoltaikanlagen.
Auch andere erneuverbare Energiequellen bieten
weitere Ausschopfungsméglichkeiten im Rahmen der
Energiewende. Das Potenzial fir oberflachennahe
Geothermie und Windenergie je Einwohner ist fir
Rottenburg als hoch einzustufen. Der Landkreis hat
2021/22 ein Klimaschutzkonzept erarbeitet, erste
MaBBnahmen werden in der ersten Halfte 2023
umgesetzt werden.
Wesentliche Punkte fir zukinftige Planungen sind laut
dem Klimaschutzmanager des Landkreises:
e Elekirifizierung der Sektoren Wéarme und Verkehr
® Ausbau der erneverbaren Energien
(=Ausschopfung der Potenziale)
e Einsparung beim Energieverbrauch
e Steigerung der Energieeffizienz (z. B. Sanierungen
bei Bestandsgebauden)



W Wasserkraft ® Photovoltaik = Biomasse
0,1%

Strom aus erneuerbaren Energien nach
Energietrdgern, 2020 (Quelle: Energie-Atlas
Bayern)
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Untersuchungsraum

Rottenburg an der Laaber ist eine Stadt im
nierderbayrischen  Landkreis ~ Landshut.  Die
Stadtgemeinde besteht aus 69 Gemeindeteilen.
Folgende Analysen bericksichtigen jedoch nur die
Stadt Rottenburg an der Laaber selbst mit ihrem
historischen Ortskern und die umliegenden Strukturen.

an der Laaber

ROTTENBURG

STARKE WURZELN -
ZUM WEITERWACHSEN
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Ortsentwicklung

Um 1890 waren die noch heute in ihrer Form
existierenden HauptstraBen — Max-von-Miller-Straf3e,
Landshuter StrafBe und Neufahrner Strale — schon
angelegt. Die SiedlungsrGume reihten sich entlang
dieser Achsen. 1900 wurde der Bahnhof Rottenburg
einen Kilometer nordwestlich des Stadtzentrums in
Betrieb genommen. Die Personenzige verkehrten auf
der Bahnstrecke Landshut-Rottenburg. Dieser Betrieb
wurde 1974 eingestellt, in den 90er Jahren gab es
noch Giterverkehr auf den Gleisen. Heute steht das
Empfangsgebdude unter Denkmalschutz. Die an den
Achsen ausgerichtete Siedlungsstruktur blieb lange
Zeit bestehen, auch wenn neue Bauten hinzukamen.
In den 50er Jahren wuchsen Gisseltshausen und
Rottenburg starker aufeinander zu. Es wurde verstarkt
an der VerbindungsstraBe beider Orte gebaut. Aber
auch an den Gbrigen Réndern im Westen, Osten und
Siden der Stadt Rottenburg wurden neuve Gebiete
erschlossen. In den 7Oer Jahren verdichtete sich die
Bebauung vor allem auf der Westseite der Stadt sowie
nérdlich des Weinberges. Auch das Gewerbegebiet
nordlich der Neufahrner StraBe entstand.  Aus
dem ehemals langgestreckten Ort entwickelte sich
Rottenburg in den 80er und 90er Jahren zunehmend
zu einer kompakten und verdichteten Stadt. Die
gewachsene historische Stadtstruktur ist weiterhin zu
erkennen.

| Historische Geb&ude
| Aktuelle Geb&ude
S Mafstab 1:10.000
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ROTTENBURG

STARKE WURZELN -
ZUM WEITERWACHSEN

Ortstypologie

Der Hauptort der Gemeinde — die Stadt Rottenburg —
konzentriert sich auf den Talraum der GroBen Laaber
ostlich des Flusslaufes. Typisch fir Rottenburg wie
auch fir weitere Stadte der Region wie Mainburg,
Schrobenhausen und Abensberg ist der Stra3enmarkt.

Die regionale Architektur wird dominiert von
Steildachhdusern. Friher wurden sie in Standerbau-
weise bzw. als Blockbauten errichtet und mit Stroh
oder Schilf eingedeckt. Spater wurden diese mehr und
mehr durch Steinbauten mit Ziegeldachern ersetzt.
Zeitweise wurden auch Greddécher umgesetzt,
heute sind sie nahezu verschwunden. Zu Beginn des
20. Jahrhunderts kamen turmartige Darrengebdude
auf, die mit Abluftéffnungen versehen waren, auch
von diesen sind in der Hallertau-Region nur wenige
erhalten geblieben. Eine fir die Region Hallertau typi-
sche Hausarchitektur gibt es nicht.

Blick in die Max-von-Miller von Norden aufgenommen
Vorgarten, Grinflachen und Dachsténder auf den Hausern prégten einst das Ortsbild
(Wiesmiller 1997:367)

4
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Lage Obijekt Akten-Nr.
FriedhofstraBe 20 Berg-Friedhof / Leichenhaus D-2-74-176-1
Am E-Werk 1 Ehemaliges Elektrizitatswerk D-2-74-176-2
Kirchstrafle 5 Katholische Pfarrkirche St. Georg | D-2-74-176-3
Gottesackerweg Kriegerdenkmal D-2-74-176-4
ParkstraBBe Kriegerdenkmal des Turnvereins D-2-74-176-6
MarktstraBBe 1 Wohn- und Geschaftshaus D-2-74-176-7
MarktstraBBe 3 Wohnhaus D-2-74-1769
MarkistraBe 13 Gasthaus D-2-74-176-10
MarktstraBBe 14 Apotheke D-2-74-176-11
MarktstraBBe 19 Brauereigasthof D-2-74-176-12
Markistraf3e 20 Ehemaliges Rathaus D-2-74-176-13
MarktstraBe 26, 28 a Brauereigasthof Huber mit D-2-74-176-14
Nebengebdude

Max-von-Miller-StraBe 9 Wohnhaus mit Einfriedung D-2-74-176-15
Max-von-Miller-StraBe 33 Bahnhofsgebaude D-2-74-176-16
Kapellenplatz Wegkapelle D-2-74-176-17
Neufahrner Straf3e 24 Ehemaliges Gerberhaus D-2-74-176-18
PfarrstraBe 2 Ehemaliges Gerichtsgeb&ude D-2-74-176-19
Pfarrstraf3e 4 Kleinhaus D-2-74-176-20

Pfarrstrafde 5

Ehemaliges Handwerkerhaus mit
Rickgebaude

D-2-74-176-21

Denkmdler (Quelle: Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Dienststelle Regensburg)
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Denkmaler

Neben vereinzelten Baudenkmdalern in den restlichen
Gemeindeteilen sind 20 Baudenkmdler im Hauptort
unter Schutz gestellt. Der dlteste Bau steht in der Markt-
straBe 26 und 28a: Das Brauereigasthaus Huber mit
Nebengeb&uden - eine Renaissance-Anlage wohl
aus dem 16. Jahrhundert.

Fensterldden und kleine Schaufenster pragen das frihere Ortsbild
(Wiesmiller 1997:295)

4
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Ortsbild, stadtebauliche Qualitaten
und Mangel

Eine Kartierung im Herbst 2021 gibt einen ersten
Aufschluss  Uber stadtebauliche Qualitgten und
Méngel. Es zeigt sich, dass gerade in der Max-von-
Miller StraBBe, MarkistraBe und Landshuter Straf3e
Sanierungsbedarf besteht. Es finden sich aber auch
einige sanierte und ortsbildpragende Gebdude in
diesem Gebiet. Auf Grundlage der Erhebung ist ein
Vorschlag fir ein Sanierungsgebiet eingezeichnet, das
im Wesentlichen den Innenstadtkern von Rottenburg
umfasst.

Sanierungsbedarf

88

Saniert

Ortsbildpragend

Leerstand

Bauliicke

Vorschlag Sanierungsgebiet
MafBstab 1:3.000

éOEN
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3 / StraBenseitige sanierungsbedirftige Gebdudestrukturen bilden
eine stadtebaulich heterogene Situation. Entwicklungspotential
besteht in Gebaudehshe als auch im Zuschnitt.

2 / Priorisierung und Ausschilderung der Hauptzufahrt fir MIV
von der nordlichen Seite auf den V-Markt Parkplatz; Kldrung der
Ubergdnge mit den Busparkplatz

1/ Brachfléchen zur innerstddtischen Quartiersausbildung
Raumkanten und Vermittlung zwischen den unterschiedlichen
Maf3staben der Gewerbebauten zu Wohn- und Dienstleistungsbau-
ten notig

u Kommunale Liegenschaften

S Mafistab 1:750 3 /Doppelte ErschlieBung des V-Marktes geht zu Lasten des Fuf3-
und Radverkehrs. Eine Optimierung wdre diese Strafle zu begri-
nen und hier die Prioritat auf den FuB- und Radverkehr zu sefzen.
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2 / Griiner Hang auch ein ortsbildprdgender Landschaftsbereich.

Aktuelle Qualitat und Nutzung des Raumes fiir Offentlichkeit
weisen Schwachen auf

u Kommunale Liegenschaften
& MaBstab 1:750

1 / Stark versiegelte Flachen fir Parkraum, wenig Aufenthalts-
qualitét; Kulisse durch Kirche im Hintergrund sehr préigend fir

Bottanhiira

3 / Lage und AuBBenraum des Rathauses, die aktuelle Lage des
Radiomuseums und der angrenzende Leerstand bieten keine
einladende Situation des Besuchs, dennoch hohes Potential in
Entwicklungsméglichkeiten

DREHBUCH ORTSENTWICKLUNG // INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT ROTTENBURG A.D. LAABER
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— e
Saniertes Gebdude mit Treppen bzw. Staffelgiebel

FOTOIMPRESSIONEN
ROTTENBURG A.D. LAABER

STARKEN UND POTENTIALE

IM ORTSBILD
T T
Ya,

Innovatives Konzept als Impulsgeber
und Aufwertung der Stadtgestalt

€
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FOTOIMPRESSIONEN
/N ROTTENBURG A.D. LAABER

SCHWACHEN UND MISSSTANDE
IM ORTSBILD

. —

Flied o0 e 4 —

Sanierungsbediirftiges Gebdude in der Landshuter Straf3e

e A

Asphaltierter Garagenhof pragt das Stadtbild negativ Sanierungsbediirftiges landwirtschaftliches Gebéude

4
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Leerstehende Gebdude in der Ortsmitte, vor allem leerstehende
Schaufenster im Erdgeschoss



STARKEN

// Gut erhaltene historische Ortsstruktur

// Gelungene moderne Gestaltung des Busbahnhofes

/1 Gut erhaltenes Empfangsgebdude des Bahnhofes (Baudenkmal)

/I Rampen zur Gewahrleistung von Barrierefreiheit

PERSPEKTIVEN

/] Gestaltung der Ortseingdnge

/1 Auflockern der StraBenverlaufe

/I Flachenschonendere Bauweise

/1 Attraktivierung des Ortszentrums

// Erhalt des historischen Orts- und StraBBenbildes

/1 Gestaltungssatzung

/1 Schaffung einer Einheit innerhalb des historischen Ortskerns lber

abgestimmte Farben und Materialien
/1 Starkung der Aufenthaltsfunktion im Ortskern

// Teilweise Rickbau von Parkplatzen, um Platz fiir Aufenthalts-

fladchen zu schaffen und den Eindruck langgezogener StraBenver-

ldufe zu minimieren
/1 Priifung der Auslastung der Parkplatze (Parkraumkonzept)
/1 Attraktivierung des Platzes am Dorfbrunnen nahe des
Landendinger-Gebaudes
/1 Schaffung kleinflachiger Platze

// Entwicklung von identitatsstiftenden Elementen

—
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SCHWACHEN

// Mindergenutzte Flachen

// Fehlende Einheit aufgrund verschiedener Bauweisen im
historischen Ortskern

// Sanierungsstau

// Gestaltung des StraBenraumes vorrangig am Pkw orientiert

// Wenig Platz fiir gastronomisch genutzte AuBenflachen

// Gehwege teilweise versetzt durch Parkplatze

/I Nicht immer Barrierefreiheit (z. B. verengte Gehwege aufgrund
von Treppenaufgangen, alter Bodenbelag mit Pflastersteinen,
teilweise zugeparkte Gehwege, Betonpoller auf Gehwegen)

// Wahrnehmung Rottenburgs als Durchgangsort

’

-

DREHBUCH ORTSENTWICKLUNG // INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT ROTTENBURG A.D. LAABER 63



/// BETEILIGUNG
& DIALOG

»Wer sich als Birger in der Demokratie beheimatet, wer sie wertschatzt und bereit ist, sie zu
verteidigen, wird sie erhalten wollen - fiir sich, fiir die eigenen Kinder und fiir die nachfolgenden
Generationen.” Joachim Gauck

Startworkshop mit dem Stadtrat
am 07.12.2021

Am 07.12.2021 fand ein Startworkshop mit dem 1.
Birgermeister Herr Holzner und Herrn Fuchs aus der
Stadtverwaltung sowie weiteren Stadtratsmitgliedern.

Die Agenda des Workshops lautete wie folgt:

1. Ziele und Anmerkungen zur Nachverdichtung in
Rottenburg

2. Abgrenzung der Innenstadt und Formulierung
erster Entwicklungsvisionen

3. Prasentation erster Analyseergebnisse

4. Diskussion moglicher Beteiligungsformate und
Besprechung weiteres Vorgehen

b4
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Wie wichtig sind lhnen folgende Ziele
fiir die Nachverdichtung?

@

=

[

a II ‘II ‘ll I ||I I‘I I II‘ I I|I I

bchiﬂunzvnn neuam, Aktiva und nachhaltige Erhalt der eher l3ndlichan Erhaltvon Vorgartenzonen, Grin Erhatt der natirlichen Topograpl Lésung zu
ik durch dis Siedl truktur, dh. keine it ortsbildprigenen Baumen und (Sichtbesug und Fermwirkung)  Verdichtung aufgrund fehlender  und Bas u:he-rp.lrhe-n e, mit
ortsansissige Fa mllien d. h. kaina Willkor in der urbanen reuen Quartiere folglich Sicherung der natlrichen Anbindung an den SPHY (Keine Muzung der betrafferen
Verwertung Niederschlagswasserversicke rung Tiefgaragen] Grundstiicks

[tichwort: Starkragen)

mzehrwichig  mwichtiy  meherwichig  ©eherunwichtly  munwichtip  msshrunwichtis

Auswertung - Priorisierung der Skala (n=21)

Das ist zu beachten:

- Bei Ausweisung neuer Wohngebiete sozialen
Wohnungsbau bericksichtigen

- Weniger ,auswartige” Investoren zulassen, um
Mehrfamilienhduser zu bauen

- Infrastruktur zur Bebauung bzw. Nahverdichtung
muss immer in Betracht gezogen werden

- Grundstiicke nicht komplett versiegeln

- Stellplatze am Grundstick oder Tiefgaragen

4
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Welche gebiete eignen sich zur Erhéhung der
baulichen Dichte? Und welche nicht?

Auswertung - Potentialfléchen Nahverdichtung
(griin = geeignet / rot = nicht geeignet)

T ok
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Wo beginnt fiir Sie die Innenstadt,
Wo hort sie auf?
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Wie soll unsere Innenstadt in Zukunft aussehen?
Meine Vision Fir die Innenstadt ist...

(n = Anzahl der Nennungen)

1.

Die Innenstadt soll durch die Beseitigung von
Leerstdnden sowie ein erweitertes Laden-,
Gastronomie-  und  Kulturangebot  attraktiver
gestaltet werden und folglich zu einer belebteren
Innenstadt fihren (n=22)

. Der Verkehr soll in der Innenstadt beruhigt und das

Mobilitatsangebot fir FuBganger und Radfahrer
erweitert werden. (n=17)

. Die Gebdude sollen saniert und modernisiert

werden und dennoch kleinstadigerecht und dem
IstBestand angepasst werden. (n=11)

. Es soll mehr Méglichkeiten der Begegnung geben

(n=7)

. Verbesserte Sitz- und Aufenthaltsméglichkeiten sind

fir die Zukunft gewiinscht (n=6)

. 6.Es soll ein besseres Konzept geben, um den

Wohnraum in die Innenstadt zu integrieren (n=3)

.Fur die Zukunft sind mehr Parkméglichkeiten

gewinscht (n=2)

Positive Aspekte der Innenstadt:

V-Markt
Seniorenwohnungen
Kleine Laden wieder angesiedelt

Bereich der Max-von-Miller-Straf3e hat sich positiv
entwickelt

Inzwischen ist das Angebot sehr grof3, kleine
Geschdfte inkl. Cafés haben sich angesiedelt

Unverpackiladen

Zwischenzeitlich gibt es alles fir den taglichen
Bedarf

Gute medizinische Versorgung

Negative Aspekte der Innenstadt:

Geschlossene Restaurants und Kneipen

Kleine Einzelhandler

Was haben Sie fir einen Vorschlag?

Zone 30 im Innenstadibereich als Beitrag zur
Verkehrsberuhigung und  Sicherheit  zwischen
Kapellenplatz und BayWa

Leerstande nutzbar machen (2x)
Mehr Lebensqualitat (Lebendige Stadt)
Attraktive Fassaden erhalten

BayWa Sanierung gut machen

Ausgewogenes  Verhdltnis  von  Wohnraum,

Geschaften und Gastronomie
Infrastruktur anpassen

Begegnungsstatten kreieren



Prasentation erster Analyseergebnisse

Erste Analysen und Perspektiven fir die Innenstadt
wurden auf  Grundlage eins  Ortsrundganges
und Einschatzung von DIE STADTENTWICKLER
vorgestellt. AuBerdem wurden erste Ansdtze fir eine
Nahverdichtung prasentiert:

Bedarfsnachweis LEP
Statistische Analysen

Analyse stadtebaulicher Instrumente:
Stellplatzsatzung, Einfache Bebauungsplane,
Baumschutzsatzung

Vertrcgllche Nachverdichtung tber:

Bau von Doppelhdusern statt Einfamilienhduser
zur  Steuerung: Richtwerte in  Bezug zur
Grundsticksgréfie, Schaffung der Maglichkeit der
Grundsticksteilung fir Doppelhaushdlften (ca. 300
m?)

Bau von Reihenhdusern als Mittelweg zwischen
individuellem  Wohnen und  stadtebaulicher
Effizienz

Bau von Mehrfamilienhdusern im innenstadinahen
Bereich, Schaffung von kleinteiligen Wohneinheiten,

Raum for andere Bewohnergruppen,
MehrfamilienhGusern z. B. fir altengerechtes
Wohnen

Wichtig ist immer die Frage nach der stadtbaulichen
Vertraglichkeit in Hinblick auf den Quartierscharakter
bei der Wahl geeigneter Wohntypen zu beachten.
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Diskussion moglicher Beteiligungsformate und
Besprechung weiteres Vorgehen

Als abschlieBenden Punkt wurden verschiedene
Beteiligungsformate vorgestellt und diskutiert.
Es wurde sich dazu entschieden eine
Zeitung zu den Themen Innenstadtaufwertung
und Nahverdichtung zu entwickeln, Ghnlich dem
Stadtratsworkshop. Diese soll im Frihjahr 2022 an
alle Haushalte versandt werden.

5,
5
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Postwurfsendung - info.blatt
Sonderausgabe zur Stadtentwicklung

Im Zuge der Erarbeitung des ISEKs fir Rottenburg an
der Laaber hatten samtliche Haushalte der Stadt die
Méglichkeit an einer Postwurfsendung in Form eines
Mitmach-Plakats teilzunehmen. Bis zum 26.03.2022
konnten die Birgerinnen und Birger ihre Version und
Vision der zukinftigen (Innen-) Stadt Rottenburgs teilen
und Uber das Thema Aktivierung und Entwicklung
der Innenstadt abstimmen. Rund 165 Rucklaufe hat
die Stadt Rottenburg a.d. Laaber durch diese Aktion
erhalten. Die Fragen und Themen orientieren sich am
Startworkshop mit dem Stadtrat.

Im Fokus stand das Thema Innenentwicklung bzw.
Nachverdichtung. Nachverdichtung meint eine Erhe-
hung der Bebauungsdichte, was schlieBlich einer
zersiedelten Stadilandschaft entgegen wirken soll.
Uber potenzielle Fldchen und optimale Gestaltungs-
moglichkeiten konnte Uberdies abgestimmt werden.

Das Mitmach-Plakat war folgendermafen aufgebaut:

1. WIE soll unsere Innenstadt in Zukunft aussehen?
Welche Vorschlage haben Sie zur Verbesserung
der Verkehrssituation?

2. WO beginnt fir Sie die Innenstadt, wo hort
sie aufeg/ WO sehen Sie Verkehrsprobleme?
(Markierung in Karte)

3. WIE wichtig sind lhnen folgende Ziele fir die
Nachverdichtung?

(Ausfillen einer Skala)

4. Innenentwicklung heift fur ich eine Verdichtung
in der Nachbarschaft zu akzeptieren, unter
folgenden Bedingungen...

5. WO? Welche Gebiete eignen sich lhrer Meinung
nach fir neue Mehrfamilienhéuser und Wohnan-
lagen? Und welche nichte
(Markierung in Karte)

AN SAMTLICHE HAUSHALTE

info.blatt

SONDERAUSGABE STADTENTWICKLUNG

4

03/22
STADT ROTTENBURG
/I POSTWURFSENDUNG
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BEGINNT FUR SIE DIE INNENSTADT,
WO HORT SIE AUF?

WO SEHEN SIE VERKEHRSPROBLEME? (D) ﬁ
/ i

WIE WICHTIG?

SIND IHNEN FOLGENDE ZIELE
FUR DIE NACHVERDICHTUNG?

Bitte nebenstehende Skala ausfiillen.

Architektur we in GroGistadten

ROTTENI
STARKE WURZELL
ZUM WETERWACHSEN

Topogratie,d.h.
sowe offene Bauweise und Erhalt von Sichtbeziehungen

ohne Genehmigung von Tefgar
" Erhalt prigender Grinfiachen oder Baumstrukturen

INNENENTWICKLUNG HEISST FUR
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WELCHE GEBIETE
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@ NACHFURNEUE MEHR:
FAMILIENHAUSER UND WOHN-
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Wie soll unsere Innenstadt in Zukunft aussehen?
Welche Vorschlidge haben Sie zur Verbesserung der
Verkehrssituation?

(n = Anzahl der Nennungen)

1. Bau einer UmgehungsstraBe zur Entlastung der
Innenstadt vom  Schwerlastverkehr, wodurch
automatisch der Larmpegel gesenkt wird. (n=35)

2. Ausbau von Radwegen und Steigerung der
Sicherheit fir den Radverkehr. Dazu gehért u. a.
die Anpassung der StraBBenbeldge an Fahrrader,
die Ebnung und Verbreiterung von Straf3en sowie
die Verbannung von Gefahrenstellen. (n=22)

3. Verkehrsberuhigung insb. durch Geschwindig-
keitsbegrenzungen und -kontrollen. Hier wurde
des Ofteren der Wunsch nach einer Tempo 30
Zone geduBert. (n=20)

4. Ausbau des FuBgdngernetzes inkl.  der
Erweiterung von Birgersteigen, dem Bau weiterer
Querungshilfen oder sogar der Errichtung von
FuBgangerzonen. (n=14)

5. VerkehrsherausforderunganderKreuzungV-Markt:
Hier fehlt eine Ampel, eine Linksabbiegerspur, ein
Spiegel 0.a. Insbesondere die parkenden Autos
vor der Backerei Hatzl versperren die Einsicht in
den Verkehr, sodass es zu Rickstaus und langen
Wartezeiten kommt. (n=13)

6. Larmschutz!  Insbesondere
herrscht  viel  Verkehr, besonders  durch
Motorradfahrer:innen.  Ein  Fahrverbot  fir
Motorrader in bestimmten Zeitrgumen (bspw.
mittags oder an Sonn- und Feiertagen zwischen

22 und 6 Uhr) konnte Abhilfe schaffen. (n=8)

am Wochenende
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Fazit: Ein grofler Konsens der Befragten herrschte
in puncto  LKW- und Durchgangsverkehr, welcher
ein groles Verkehrsproblem hinsichtlich  der
Larmbelastung durch zu hohe Geschwindigkeiten der
Verkehrsteilnehmer, als auch hinsichtlich der Anzahl
der passierenden PKWs und LKWs darstellt. Zu
schnell, zu laut, zu viel - so lautet die Antwort vieler
Teilnehmer:innen. Allgemein besteht der Wunsch
nach mehr Kontrollen, welche Geschwindigkeiten
sowie Larm und Daver- bzw. Falschparker regulieren
sollen.  Auch (tempordre) Fahrverboten wurden
vorgeschlagen.

AuBerdem sollen sowohl Rad- und FuBgdngerwege
ausgebaut und sicherer gemacht werden.

5,
5
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Wo beginnt fiir sie die Innenstadt, wo hort sie auf?
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Wo sehen sie Verkehrsprobleme?

E OS] 98 5/0 Sy =
| e ) ]
Leirs /i

iF E-.r‘_'_ oA B

\\9‘?; o !E%E@

3 4@. 5 ’.\'— =

SR T 0e > [EGENDE:
il
e

7
PR =0 IS P @.@E_EEE{-;'E?

1. Parkplétze unibersichtlich

€3 N o))

g laﬁ,//—""\.‘ “ 2. Ampel
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ﬁiﬁ.& 2 4. Kontaktampel fir Linksabbieger,
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\@ V-Markt

) Linksabbiegen

Bushaltestelle bei Raiffeisenbank
Parkplatz +
Kreisverkehr
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Kreisverkehr;  Markierung  Links-/
Rechtsabbieger von der Markistraf3e
in die Max-von-Miller StraBe

10. Zu schnell, Parkplétze in Kurve
gefdahrlich

’

DREHBUCH ORTSENTWICKLUNG // INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT ROTTENBURG A.D. LAABER 73

-



Wie wichtig sind lhnen folgende Ziele fiir die
Nachverdichtung?
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Auswertung - Priorisierung der Skala



Innenentwicklung heif3t fiir mich eine Verdichtung in
der Nachbarschaft zu akzeptieren,
unter folgenden Bedingungen:

(n = Anzahl der Nennungen)

1. Mehr Grinflachen, Baume, Wiesen, ggf. auch
Parkanlagen oder Alleen zur Erholung und
als Ruhezone, Treffpunkt und Starkung der
Biodiversitat. (n=33)

2. Genigend Stell- und Parkplatze, sowohl auf den
StraBBen als auch auf dem eigenen Grundstick
sind erforderlich, damit Siedlungsstreifen und
Verkehrswege nicht zugeparkt werden. Ab 60
m?  Grundsticksflache besteht ein  Anspruch
auf 2 Stellplatze (siehe Stellplatzverordnung).
Bei Bedarf sollen auch Tiefgaragen genehmigt
werden. (n=32)

3. Bei Nachverdichtung ist es unabdingbar die
Grenz- und Mindestabstdnde zu Gebdauden
einzuhalten, damit es zu keiner erdriickenden
Wirkung kommt und fir die Anwohner:innen kein
Nachteil entsteht. (n=27)

4. (Neu) Bauten sollen sich in die Umgebung,
in ein Gesamtkonzept einfigen. Der landliche
Charakter Rottenburgs soll dabei bericksichtigt
werden, d.h. keine riesigen Wohnkomplexe oder
.Betonburgen”! (n=26)

5. Es besteht der Wunsch nach einer verbesserten
Aufenthaltsqualitat in  der Innenstadt. Cafés,
Restaurants, Bars, Kneipen, Biergdrten
mit AuBensitzméglichkeiten, kulturelle
Veranstaltungen, die Ansiedlung neuer Geschafte
efc. kénnen dazu beitragen. Diese Lokalitaten
kdnnten zudem als Treffpunkt genutzt werden.
Explizit besteht der Wunsch, die alte Stadtbihne
zu reaktivieren. (n=26)

6. Die Bauhdhe soll auf die umliegenden Gebaude
begrenzt werden und maximal drei Geschosse
(EG, OG, DG) aufweisen. (n=18)

7. Laden- und Wohnleerstand soll beseitigt werden,
indem alte, vorhandene, leerstehende Flachen als
erstes genutzt werden. (n=14)

an der Laaber

ROTTENBURG

STARKE WURZELN -
ZUM WEITERWACHSEN

I\,

Fazit: Innenentwicklung und Nachverdichtung soll laut
den Teilnehmer:innen behutsam und im Rahmen eines
Gesamtkonzepts von statten gehen, ohne dabei den
landlichen Charakter zu verletzen. AuBBerdem sollen
keine Nachteile fir bestehende Anwohner:innen
bestehen.

Im Zuge der Nachverdichtung soll aufein ausreichendes
Parkangebot geachtet werden, gleichzeitig aber auch
Grinflachen zur Naherholung erweitert werden. Zur
Naherholung und als Treffpunkt soll zusatzlich ein
erweitertes Angebot in der Innenstadt geschaffen
werden, in Form eines Cafés, eines Biergartens oder
einer Kneipe. Mdglicherweise kdnnte man hier an
aktuell bestehenden Leerstanden anknipfen.
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